Prikazni smlouva

uzaviend v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku (NOZ),
zejména ustanovenimi § 2430 a nasl.

L.
Ucastnici smlouvy

Spolecenstvi vlastniki Chabarovicka 1321 - 1326, Praha 8,

zapsané v rejstiiku SVJ vedeném u Méstského soudu v Praze v oddilu S, vlozce 17914,
ICO 05757592,

se sidlem Chabatovicka 1326/25, Kobylisy, 182 00 Praha 8§,

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s.,

Cislo uctu: 115-4192250247/0100,

jednajici predsedou spoledenstvi Bytovym druzstvem Chabafovicka 1321 - 1326, ICO
25716298, se sidlem Chabatovicka 1326/25, Kobylisy, 182 00 Praha 8

zastoupenym Ing. Oldfichem Kuchairem

(dale jen prikazce)

a

JUDr. Hana Slaba,

ICO 15313425, DIC CZ5453153387,
Siskova 1231, 182 00 Praha 8,
provozovna — Binova 532, 182 00 Praha 8,
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.,
Cislo uétu: 0207543379/0800

(dale jen prikaznik)

11.
Uvodni ustanoveni

Ugelem této smlouvy je obstaravani spravy nemovitosti a vedeni Giéetnictvi s touto spravou
souvisejicim, a to pozemku p. €. 2402 a na ném stojici stavby - bytového domu ¢p. 1321,
1322, 1323, 1324, 1325 a 1326 Chabarovicka 15 -25, vSe k.u. Kobylisy, Praha 8 a vykonu
nékterych prav a povinnosti vyplyvajicich ze vztahii ke spole¢nym ¢astem domu a

k jednotkam v tomto bytovém domé. Uvedené nemovitosti jsou bytovym domem rozdélenym
na jednotky podle zak. ¢. 89/2012 Sb., obcanského zdkoniku.

I11.
Povinnosti prikaznika

Pro ucely této smlouvy polozky uvedené slovem ,,zajisténi* budou chapany jako povinnost
ptikaznika (spravce) zajistovat dle pozadavki piikazce (vlastnika), v soucinnosti s piikazcem,
jménem piikazce a na jeho ucet uzavirani primétenych smluvnich vztahi s tfetimi osobami,
poskytovat takovym osobam pfiméfenou soucinnost s ohledem na plnéni predmeétu jejich
smluv, dohlizet jménem ptikazce na fadné plnéni téchto smluvnich vztahli a v ptipadech
vadného ¢i netplného plnéni piijimat v sou€innosti s piikazcem a jménem piikazce
odpovidajici opatieni k naprave.



Mezi hlavni ¢innosti ptikaznika patii zejména:
1. Provozné technicka ¢innost

1.1. Vedeni evidence veskeré technické dokumentace vztahujici se ke spravovanému
domu.

1.2 Zajisténi veSkerych Cinnosti souvisejicich s poskytovanim sluzeb spojenych
s bydlenim (dodavka tepla, teplé uzitkové vody, studené vody, elektiina ve
spolecnych prostorech, vytah, uklid domu v¢. chodnikti a kontejnerovych stani a
odvoz odpadu).
Do této ¢innosti spada sjednavani smluv s dodavateli, kontrola dodavky téchto
sluzeb, reklamace faktur, kontrola spotfeby médii, apod.

1.3 Hlidani termint technickych prohlidek, preventivnich prohlidek a pravidelnych
revizi technickych zafizeni v souladu s platnymi obecné zavaznymi predpisy a
S ptisluSnymi normami, jejich zajisténi.

1.4 Zajisténi odstranéni zavad po revizich.

1.5 Zajisténi drzby objektii dle pozadavki a pokynii piikazce.

1.6 Pomoc pfi vybérech dodavatelt u vétsich oprav, rekonstrukci a modernizaci.

1.7 Zajistovani projektl u oprav vétsiho rozsahu, rekonstrukei a modernizaci.

1.8 Uzavirani smluv o dilo s dodavatelem vybranym nebo odsouhlasenym ptikazcem.

1.9 Reklamace ptipadnych vad dila béhem zaru¢ni doby.

1.11 Zajisténi deratizace, dezinfekce a dezinsekce dle potieb a pozadavki prikazce.

1.12 Vydavani stanovisek ke stavebnim Upravam jednotek pro stavebni tfad, ucast ve
stavebnim fizeni.

1.13 Zajisténi veskerych dalSich povinnosti uloZzenych ptikazci jako zéstupci vlastnikli
jednotek obecné zavaznymi piedpisy, zejm. bezpe€nostnimi, hygienickymi,
pozarnimi a orgéni statniho dozoru.

2. Ekonomicka ¢innost

2.1. Realizace piedpisu, vybirani a evidence zalohovych fondl a zaloh za sluzby.

2.2. Realizace zvySovani pfispévkll do fondl a zvySovani zaloh spojenych s uZivanim
byti dle pokynt ptikazce.

2.3. Upominani nedoplatkil jednotlivych vlastniki - ctvrtletné.

2.4. Zasilani seznamu dluznika s vysi jejich dluhu — Etvrtletné.

2.5. Vypocet urokt z prodleni u dluznik.

2.6. Rozuctovani zisku na jednotlivé vlastniky a vyhotoveni potvrzeni o vysi zdanitelného
piijmu kazdému vlastnikovi.

2.7. Rozuctovani naklada za poskytované sluzby na jednotlivé vlastniky a jejich predani
spole€enstvi vlastnikil v zdkonném terminu.

2.8. Zajisténi vyplaceni preplatkil (slozenky ,,H®, platebni piikaz) jednotlivym
vlastnikiim.

2.9. Ptiprava podkladii pro pravni vymahani nedoplatkd.

3. Uletnictvi

3.1. Vedeni tcetnictvi ve formé ptredepsané pro spolecenstvi vlastnik.

3.2. Vyhotoveni pfiznani k dani z pfijmu pravnickych osob (v¢. zdkonnych piiloh)
v prodlouzeném terminu k 30. 6. nasledujiciho roku, pokud ptikazci vznikne
povinnost podat ptiznani k DPPO.

3.3. Odsouhlaseni vSech dodavatelskych faktur po formdalni strance.

3.4. Piiprava jednorazovych a hromadnych platebnich piikazl pro thrady piikazce dalSim
subjektlim (pasivni piistup k bankovnimu uctu).



5.

IV.

3.5. Vedeni evidence dluzniki, vyse jejich dluht a pfislusenstvi dluhd.

3.6. Vyhotoveni ucetni zavérky.

3.7. Pomoc pfi sestavovani vyrocni zpravy.

3.8. Vyplnovani tiskopist pro povinna statisticka zjistovani, pokud ptikazci vznikne tato
povinnost.

3.9. Zastupovani piikazce pii pravidelnych i mimoradnych kontrolach statnich organt,
pokud je kontrolovana ¢innost pfedmétem smlouvy.

Mzdy

4.1 Zajisténi zactovani mezd a odmeén za vykon funkce.

4.2 Zajisténi uhrady povinnych odvodu z téchto mezd a odmén (ZP, SP, dan¢).

4.3 Zasilani povinnych hlaSeni zdravotnim pojistovnam a PSSZ.

4.4 Zpracovani vyuctovani dani z pfijmu vybiranych zalohovou a sraZkovou dani.

4.5 Vyhotoveni potvrzeni o zdanitelnych ptijmech ze zavislé ¢innosti a
z funkénich pozitkl, srazenych zalohach na dan a danovém zvyhodnéni.

4.6 Vyhotovovani evidenc¢nich listti dichodového pojisténi.

4.7 Poradenstvi ohledné mezd, odmén z dohod o provedeni prace a pracovni ¢innosti a
odmén funkcionait.

Pravni sluzby

5.1 Pravni posouzeni veskerych uzaviranych smluv souvisejicich s ¢innosti, ktera je
pfedmétem smlouvy.

5.2 Vyhotovovani ngjemnich smluv na najem nebytovych a jinych prostorti dle pokynt
piikazce.

5.3 Pravni konzultace ve vSech problémech souvisejicich s Cinnosti, ktera je predmétem
smlouvy.

5.4 Pravidelné informace tykajici se novych pravnich ptedpist souvisejicich
s vlastnictvim bytt.

Povinnosti prikazce

1.
2.

V.

Ptikazce se zavazuje soustavné poskytovat piikaznikovi soucinnost pii vykonu spravy.
Ptikazce je dale povinen byt v soucinnosti s piikaznikem tak, aby tento mohl vést
ucetnictvi v souladu se zdkonem. K tomu je zejména povinen dodavat ptikaznikovi
alespon Ctytikrat za rok, vZzdy po skonceni Ctvrtleti (nejpozdéji do 15. dne mésice
nasledujiciho po skonceni Ctvrtleti), veskeré podklady potiebné pro zpracovani ¢tvrtletni
ucetni uzavérky a evidence plateb.

Podpisem této smlouvy zmocnuje piikazce ptikaznika k veskerym pravnim ukonlim, které
ma podle této smlouvy ptikaznik jménem ptikazce ucinit. Pfikaznik podpisem této
smlouvy pfijima uvedené zmocnéni. Nedilnou souc¢asti této smlouvy jsou i plné moci

k ¢innostem ptikaznika podle této smlouvy. V ptipad¢ potieby se piikazce zavazuje
vystavit pfikaznikovi plnou moc na konkrétni ptipad tykajici se ¢innosti ptikaznika podle
této smlouvy.

Odpovédnost piikaznika

1.

Ptikaznik odpovida za veskeré Skody vzniklé ptikazci a tfetim osobam z diivodu neplnéni
nebo poruseni jeho povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy a z obecné zdvaznych
pravnich ptedpist.



2.

3.

Ptikaznik neodpovida za Skody, které vzniknou v disledku necinnosti ptikazce nebo
v diisledku nedostatku finan¢nich prostiedki ptikazce.

Ptikaznik prohlaSuje, ze ma na sviij ndklad uzavieno pojisténi odpovédnosti za Skody
vzniklé z vlastni podnikatelské ¢innosti pii provadéni spravy nemovitosti, nebo

v souvislosti s piikazni smlouvou jim uskute¢iiovanymi ¢innostmi.

VI
Opravnéni prikaznika

1.

Ptikaznik je opravnén dle pozadavku ptikazce a v jeho soucinnosti sjedndvat smlouvy a
ptipravovat podklady pro thradu ndkladt vzniklych plnénim takovych smluv, které
vyplyvaji z ustanoveni této smlouvy.

Ptikaznik je opravnén plnit zavazky z této smlouvy svymi pracovniky a za pomoci jinych
pravnickych nebo fyzickych osob na zaklad¢ samostatné uzavienych smluv a dohod. Za
jejich ¢innost piikaznik pti plnéni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy v plném
rozsahu odpovida. Pfi této ¢innosti je ptikaznik povinen zajistit dodrzovani ptislusnych
ustanoveni zdkona ¢. 101/2000 Sb. o ochran¢ osobnich udajti v platném znéni.

Ptikaznik neni opravnén nakladat se spravovanou nemovitosti v rozporu s touto smlouvou
a tuto smlouvu obchézet, zejména nesmi nemovitost nebo jeji ¢ast zcizit, pronajmout,
zatizit nebo k ni bez souhlasu piikazce zidit vécné biemeno.

Ptikaznik miize umoznit nahliZzeni do ietnictvi a smluv jednotlivym vlastnikiim bytd ve
smyslu § 1179 NOZ jen s védomim ptikazce.

VII.

Odména

1. Zaplnéni zadvazki prikaznika podle ¢l. III. odst. 1 - 5 této smlouvy nélezi ptikaznikovi
mésicni odména ve vysi 30.061,- K& mésicné (slovy tficet tisic Sedesat jedna koruna
ceskd) a DPH v platné vysi.

2. Odmeéna bude pocinaje r. 2018 kazdoro¢né k 1. 4. valorizovéna dle inflace za
pfedchézejici rok vyhlasené Ceskym statistickym Uradem.

VIIIL.

Ukoncéeni smlouvy

1. Zaniknout miiZe tato smlouva pisemnou dohodou nebo pisemnou vypovédi jedné z jejich
stran. Vypovéedni lhiita ¢ini 2 mésice a zacina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi druhé strané.

2. Pii zaniku smlouvy je piikaznik v ramci vypovédni lhiity povinen

a. dokoncit nezbytné ikony nutné k zabezpe€eni prav a opravnénych zajmu ptikazce,
upozornit prikazce na opatfeni potfebna k tomu, aby se zabranilo vzniku Skody
bezprostiedné hrozici ptikazci nedokoncenim, piip. nezapocetim ¢innosti
souvisejicich se spravou nemovitosti dle této smlouvy; Pfikaznik uhradi ptikazci
kromé odmény podle této smlouvy veskeré rozumné vynalozené naklady
v souvislosti s vypovédi této smlouvy,

b. predat veskeré doklady, které mu byly pedany pii zahdjeni Cinnosti, a doklady
pofizené za dobu trvani této smlouvy v¢. administrativy vztahujici se ke
spravovanému majetku,

c. predat veskeré smlouvy tykajici se predmétu spravy, které ma v drzeni,



d. vyhotovit a ptedat zavérecnou rozvahu a vysledovku ke dni ukon¢eni smluvniho
vztahu.

IX.
Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu, uc¢innosti dnem 1. 7. 2017 a je uzaviena
na dobu neurcitou.

2. Ptikazce a ptikaznik shodné prohlasuji, Ze souhlasi s obsahem této smlouvy a ze tato
smlouva byla podepséna na zéklad¢ pravdivych udaju, jejich pravé a svobodné viile a
nebyla ujednana v tisni ani za jinak nédpadné a jednostranné nevyhodnych podminek.

3. Jakékoliv zmény nebo dopliky k této smlouvé mohou byt u¢inény jen formou
pisemného dodatku k této smlouvé a po vzajemné dohod¢ obou smluvnich stran.

4. Tato smlouva se pofizuje ve ¢tyfech vyhotovenich, z nichZ kazda strana obdrzi po
dvou.

V Praze dne 23. kvétna 2017

Spolecenstvi vlastnikii Chabatovicka 1321-1321, Praha 8
Ing. Oldfich Kuchat, v.r. JUDr. Hana Slaba, v.r.

ptikazce ptikaznik



