SDELENI PREDSEDY SV é. 1 ze dne 6. ledna 2023

VSem vlastnikim a obyvatelum spole¢ného domu ve vlastnictvi Spolecenstvi
vlastnik( Chabarovicka 1321 — 1326, v zastoupeni Pfedsedy SVJ, pfeji dobré zdravi,
uvazlivé spolurozhodovani v zalezitostech spravy a udrzby domu pro zajisténi
pohodového bydleni, dobré sousedské vztahy a také mnoho osobnich i pracovnich
uspéchu v celém roce 2023.

1. Informace o Spolecenstvi.

Odkoupenim majetku bytového druzstva a jeho pfevedenim do vlastnictvi, se v pribéhu
prosince 2022 pocet vlastnikl v nasem Spolecenstvi zvysil o 2 na celkovy pocet 189 vlastnikd,
v&etné pravnické osoby — Bytového druzstva. Novymi vilastniky u jednotky 25/1324 se stala pi.
Mgr. Helena Cerna a NP 901 (byvaly RELAX & IMAGE) pi. MUDr. Lucie Bradadova, které
srde¢né vitam v naSem Spolec€enstvi vlastnika.

Celkem za rok 2022 se majetek vlastnikl v naSem Spolecenstvi zvysil o 2 bytové a 3 nebytové
jednotky s podilem 27 463 hlas(, coz predstavuje cca 2,33% podil na hlasovacich pravech
Spolecenstvi.

Ve Sdéleni pfedsedy SVJ dne 1. 11. 2022 jsem nizkou ucast vlastniki na Shromazdéni dne
20. zafi 2022, s ucCasti pouhych 51,9% hlasu pfi rozhodovani o rozpoctu, Upravé stanov atd.
omlouval obavami vlastnik(l v souvislosti s Sifenim pandemie Covid 19.

To se vSak nepotvrdilo, nebot nasledujici hlasovani, ktera s odvolanim na rozhodnuti
Shromazdéni probéhlo formou per rollam, nepfineslo zadné vysledky.

Jednalo se o hlasovani formou per rollam ve dnech 28. 9 az 20.10. 2022, tykajici se
rozhodnuti, zda realizovat vyménu stavajicich analogovych domovnich zvonku za digitalni se
zvonkovym tablem s elektronickym inkoustem, €ipovym oteviranim obou dvefi ve vchodech
do domu, dalkovym oteviranim jednéch vstupnich dvefi atd., nebo tuto nabidku jesté rozsifit o
Cipové ovladani vytahu, za cenu do cca 830 tis. KC.

Ve 23 denni |haté byly doru¢eny Hlasovaci listky od 87 vlastnikd, vlastnicich 560 269 hlasu,
tj. 47,49% z celkového poctu 1 179 640 hlasu a tudiz zadna realizace nebyla schvalena.

DalSi hlasovani per rollam probéhlo ve dnech 16. 11. az 7. 12. 2022 a tykalo se modernizace
vytahu ve vchodu 15/1321 dle nabidky OTIS, zvefejnéné ve Sdéleni Pfedsedy SVJ &. 4, ze
dne 7. 11. 2022, za orientac¢ni cenu cca 800 tis. K& v pribéhu roku 2023 a moznou postupnou
modernizaci dalSich vytahu dle rozhodnuti Shromazdéni.

Ve stanovené Ihuté 22 dna, byly doru¢eny Hlasovaci listky jen od 73 viastnikd, vlastnicich 493
409 hlasu, coz je 41,83% z celkového poctu 1 179 640 hlasu. | tato nabidka nebyla schvalena
a vyména kotouce, lan atd. u tohoto vytahu, probé&hla v prosinci 2022 formou vymény
opotifebenych dild za cenu 195 tis. K& bez jakékoliv modernizace.

Hlasovani formou per rollam a zpusob odevzdani Hlasovaciho listku umozriuje 100% vlastnikl
vyjadrit svlj nazor. Toto hlasovani je v souladu se zakonem a stanovami Spolecenstvi a ma
stejnou vahu, jako rozhodnuti pfijata na Shromazdéni vlastnikd. Vlastnik ma na své rozhodnuti
minimalné 20 dnl a neriskuje oznacenim svého rozhodnuti na Hlasovacim listku Zzadné virové,



pfenosné onemocnéni. Vlastnici, ktefi poskytli svou mailovou adresu, navic dostavaji
informace pfimo na svuj mail, pfes ktery mohou i hlasovat.
Proto Ize konstatovat, Ze z jakéhokoli divodu nehlasujici viastnici, nemaji zajem o déni ve

Spolecenstvi.

Nezajmem o spole¢ny majetek se v8ak Casem promitne do snizovani hodnoty majetku
kazdého vlastnika, komfortu bydleni a naopak do zvySovani nakladi na udrzbu, cenu energii
a také do znehodnocovani penéz usporenych vSemi viastniky napf¥. ve fondu oprav, které tam
lezi a ztraceji svou hodnotu vlivem stavajiciho rychlého rustu inflace.

V nejbliz§i dobé bude muset probéhnout dalsi mimoradné hlasovani formou per rollam, nebot
NP 901 (byvaly RELAX & IMAGE) hodla novy vlastnik pi. MUDr. Lucie Bradacova, upravit na
zubni ordinaci. Tato zména uziti NP vyzZaduje projekt, splfiujici fadu hygienickych,
protipozarnich, bezpecnostnich a dalSich podminek, véetné stavebnich Uprav vnitfniho |
vnéjSiho vzhledu domu. Obdobné jako v pfipadé zmény vné&jSiho vzhledu NP 902 (byvalého
kadernictvi), je povoleni Stavebniho ufadu ke zméné uzivani a rekonstrukci tohoto nebytového
prostoru, podminéno i rozhodnutim o schlaleni téchto zmén vlastniky domu a pozemku, kterym
je Shromazdéni vlastnika.

V souladu s rozhodnutim Shromazdéni ze zafi 2022, bude v prabéhu 1. &tvrtleti predlozen i
dotaznik pro zamysSlenou Upravu stanov SVJ, ktery obdrzi vSichni vlastnici ve Spole€enstvi ke
svému vyjadreni.

Proto prosim vlastniky, majici svou mailovou adresu a dosud i s dalSimi informacemi pro
povinnou evidenci v SVJ mi tyto informaci nepfedali, aby tak neucinili a také se uUcastnili
rozhodovani i formou per rollam. Dékuji.

2. Informace o vyméné vodomeérdul.
Schvaleny rozpocet na rok 2022 obsahuje nafizeni EU, které plati na Uzemi Evropské unie.
Jedna se o Smérnici EU 2018/2002, ktera je nadfazena ¢eskému pravnimu fadu a uklada
povinnost vymeény stavajicich vodoméru za dalkové odecitatelné.

Cenova nabidka firmy PROFITHERM, schvalena Shromazdénim vlastnika ve vysi 544 tis. K&,
byla v podstaté realizovana v prosinci 2022, mimo 8 bytl, 1 nebytového a 1 spole€ného
prostoru, které nebyly zpfistupnény.

Vymeéna vodoméru v téchto prostorach bude ukonéena do 20.1.2023. Terminy téchto vymeén
budou individualné telefonicky s kazdym vlastnikem prostoru, ktery nebyl zpfistupnén, firmou
PROFITHERM dohodnuty.

Ze 190 jednotek byla vyména provedena u 181 jednotek za cenu 522 455 K¢. Zbyvajici ¢astka
je ur€ena na vyménu vodomeéru ve zbyvajicich prostorach.

Tim bude spInéno ulozené nafizeni EU a to za niz8i vynaloZené naklady, nez kdybychom toto
rozhodnuti u€inili az v tomto roce, nebot’ termin pro spinéni tohoto rozhodnuti EU je 31. 12.
2023.



3. Vyvoj stavu Uctu v jednotlivych létech existence Spolecenstvi.

Stav hotovosti na uc¢tu Spole€enstvi €. 115-4192250247/0100 k 31. prosinci pfislusného roku
existence SpoleCenstvi:

K&
31.12.2017 1018 133,94
31.12.2018 1229.841,52
31.12.2019 2110 079,89
31.12.2020 3 630 414,68
31.12.2021 2103 705,90
31.12.2022 2511 154,80

Vysoké tempo rastu inflace se velmi negativné projevuje v cenach dodavek tepla, teplé vody,
elektrické energie, odvozu odpadu, servisnich praci a dalSich sluzeb. Proto jiz od roku 2021
opakované upozoriuji na nutnost Upravy vyse zaloh a to zejména u vlastniku, ktefi doplaceli
za sluzby spotifebované v pribéhu roku 2021 ¢astku vyssi, nez 5 000 K¢&.

V pfipadé, Ze vlastniky hrazena vySe zaloh na sluzby, nebude dostatetna s ohledem na
prudky rust cen sluzeb, bude pfistoupeno k povinnému zvySeni zaloh na sluzby u téch
vlastnikd, ktefi méli opakované vysoké nedoplatky pfi jejich vyucétovani.

K ¢astenému snizeni rychle rostoucich nakladu za spotfebu tepla, muze pfispét provedena
oprava a zatepleni stfechy. Nezbytna je v8ak nasledna realizace sefizeni otopové soustavy
v domé, se kterou se Cekalo pravé na realizaci zatepleni stfechy. Za tim ucelem bude firmou
PROFITHERM, ktera ma k dispozici vSechna potfebna data, vypracovana projektova
dokumentace. Sefizenim otopové soustavy v domé, by mélo dojit az k 30% Uspore nakladu.
Potfebné informace budou pfedlozeny k rozhodnuti na Shromazdéni, planované na Cerven t.r.

S pfanim dobrého zdravi a pohody

Spolec€enstvi vliastnik

Chabarovicka 1321 — 1326, Praha 8
Ing. Oldfich Kuchaf, v.r.



