SDELENI PREDSEDY SV é. 2 ze dne 7. inora 2023.

1. Informace o zvy$eni zaloh na sluzby od 1. birezna 2023

Ve Sdéleni predsedy SVJ ¢.1 ze dne 6. ledna 2023 jste byli informovani, ze stav hotovosti na uétu Spole¢enstvi ¢.115-4192250247/0100 k 31. prosinci 2022
¢inil 2 511 154,80 K¢E. Oproti roku 2021 doslo ke zvySeni hotovosti o 407 448,90 K¢ a to po uskutec¢néni v rozpoctu schvalené vymény vodoméru teplé a
studené vody za dalkové odecitatelné.

V pribéhu ledna t.r. hotovost na Uétu Spolec¢enstvi poklesla o 1 682 566 K&. Rozhodujici vydaje z G&tu, byly smérovany na ¢aste¢nou uhradu nékterych zaloh
na sluzby. Konkrétné byly hrazeny zalohy na teplo ve vysi 841 512,38 K¢, TUV ve vysi 337 220 K¢, vodné a stoéné 172 084 K¢. Dalsi vydaje byly za opravy
vytahua ve vysi 202 901 K¢, spravu, uklid, IT sluzby apod.

Stav uctu Spolecenstvi k 31. lednu 2023 ¢inil 1 669 642,42 K¢ (coz je proti 31. 12. 2022 pokles 0 841 212,38 K&) a pfiblizil se tak kritické hranici stavu hotovosti
na Uctu, ktera by neméla dlouhodobéji klesat pod 1,5 mil. K& Duvodem jsou nizské Uhrady zaloh na sluzby od vlastnik(i, vzhledem k rychlému ristu cen
z davodu inflace, na ktery vlastnici, ktefi tyto sluzby uzivaji i pfes vyzvy na jejich zvy$eni, reagovali v nedostate¢né vysi.

Vyucétovani zaloh na sluzby, se prakticky az do roku 2021 vyvijela celkem normalné i kdyz se zacaly projevovat u nékterych vlastnik(l nedostate¢né platby zaloh
na sluzby. Celkova situace a rozsah hrazenych zaloh v tabulce uvedenych sluzeb, vyplyva z nasledujici ,Rekapitulace vyuctovani sluzeb za roky 2019 az
2021*

2019 2020 2021

Sluzba naklady zalohy rozdil naklady zalohy rozdil naklady zalohy rozdil

Voda 844158 842715 -1443 835063 862 151 27 088 892 585 928 229 35644
Teplo 4987 890 1982000 -3005890 4 505 887 1803500 -2702387 5126 030 1731700 -3394330
TUV 2471156 959800 -1511356 2378759 843600 -1535159 2402183 925800 -1476 383
Uklid 296 788 162528  -134 260 386 400 161575 -224 825 331200 177 500 -153 700
Odpad 212 545 206 262 -6 283 276 337 205 162 -71175 276 336 205 100 -71236
Vytah 381210 196141  -185069 391 866 194 081 -197 785 406 576 199 776 -206 800
ZIF?OL 38 240 46 849 8609 34 207 46 550 12 343 40 747 45 894 5147

Z vySe uvedeného prehledu plateb zaloh na sluzby je zfejmé, Ze rozhodujici Eastky zaloh jsou hrazeny za teplo a teplou uzitkovou vodu (TUV), které pfedstavuji
vice nez 86% podil z dhrad za sluzby, hrazené vlastniky. S ohledem na vysledky z vyuétovani sluzeb, jsem opakované od roku 2019 upozorfioval na nutnost



Upravy vySe zaloh a to zejména u vlastnikd, ktefi doplaceli za sluzby spotfebované v pribéhu roku ¢astku vyssi, nez 5 000 K&. Néktefi vlastnici pochopili tuto
situaci, ale rozhoduijici vétSina tato varovani nechala bez odezvy, coz potvrzuje dale uvedena tabulka z vyuctovani sluzeb.

VYUCTOVANI SLUZEB ZA ROK 2019 az 2021 v Ké:

ROK 2019 2020 2021

PREPLATEK 134 442 | 230271 | 253927
NEDOPLATEK 353626 | 562391 [ 805834
ROZDIL -219 184 | -332120 [ -551 907
Zvy$eni nedoplatku -112 936 | -219 787

Zatim, co preplatky se mirné zvySovaly, nedoplatky kazdoroéné narUstaly o statisicové ¢astky a v roce 2021 jiz byly o 552 tis. K& pod ¢astkou, potfebnou pro
uhradu nami spotfebovanych sluzeb v pfisluSném roce.

Pokud si sledované obdobi prodlouzime o vysledek roku 2022 a dle vyuctovani spotfeby tepla a tuv odhadneme mozny vyvoj pro rok 2023, kdy jsem:

- zachoval skute¢né spotfeby tepla v domech 1321 — 1323;

- zachoval skuteéné spotfeby tepla v domech 1324 — 1326;

- zachoval skute¢né spotieby TUV v domech 1321 — 1326;

- zapracoval aktualizované ceny TUV pro rok 2023 a pouzil ceny z vyuctovani spotieby tepla v prosince 2022;

(zpracovana dlouhodoba statistika spotfeby a nakladd, vcetné ¢lenéni na sjednané a odebrané mnoZstvi tepla a TUV je vedena po jednotlivych mésicich
kazdého roku od roku 2004 do konce roku 2022 a vyhledem na rok 2023 Predsedou SVJ)

dostaneme nasledujici pfehled o vyvaiji jak spotfeby, tak nakladu:

SPOTREBA NAKLADY
spotf. UT  spotf. TUV spoti.celkem meziroéné nakl. UT nakl. TUV  nalk. celkem mezirocné
ROK GJ GJ GJ v % K¢ K¢ K¢ v %
2019 6948 3539 10 487 0% 4987890 2471156 7 459 046 0
2020 6435 3428 9 863 -5,95% 4505887 2378759 6 884 646 -7,70%
2021 6 976 3357 10333 4,77% 5126030 2402183 7 528 213 9,35%
2022 6 180 3278 9458 -8,47% 5655005 3042265 8 697 269 15,53%

2023 6 159 3278 9437 -0,22% 6783185 3536031 10319216 18,65%



Z tabulky je zfejmé, zZe zatim co spotfeba tepla a teplé vody je pomérné ustalenad, a pfipadné kolisani je dano pocasim a také provedenym zateplenim stfechy,
naklady od roku 2021 prudce rostou. Zejména narust pro rok 2023 o 18,65% a dalSi oCekavané rozhodnuti viady o vySi dané, ktera dosud byla v sazbé 10% a
pravdépodobné bude zvy$ena o 3 az 4 procentni body, pfinese pro SVJ dalsi zvySeni nakladu o vice nez 110 tis. KE ro¢né.

Mimo uvedenych sluzeb, které jsou priibézné hrazeny platbou zaloh, jsou i dalSi sluzby a platby v souladu s podepsanymi smlouvami. Napfiklad:

- Pojistna smlouva s ALLIANZ, ktera v roce 2019 pro na$ dim méla pojisténi domu ve vysi 63 807 K& se vlivem vzniklych pojistnych udalosti toto pojistné zvysilo
v roce 2022 na 76 075 a pro rok 2023 byla Poj. ALLIANZ zvySena na 102 687 Kg¢;

- Smlouvu uzavienou na odvoz smésného domovniho odpadu jsme v roce 2019 hradili ve vysi 212 544 K¢, v roce 2021 ve vySi 276 336 K&. Tato cena v roce
2022 vzrostla na 508 200 a pro rok 2023 je stanovena na ¢astku 521 400 K¢ ro¢né;

Atd.

Rustu cen sluzeb a tomu odpovidajici rast nakladl SVJ za opravy vytahu, instalaterské, zamecnické a dalsi prace, jiz neumozriuji v domé realizovat dfive
rozhodnutim vlastnik(l zamitnuté vymény zvonkd, tabel, domovnich telefonu, otevirani dvefi ¢ipem, stejné tak modernizaci vytahl. K tomu pfistupuje i
uvazované celkové sefizeni otopové soustavy, coz by mélo pfinést 30% Usporu nakladl za teplo a TUV, na které jiZ nemame dostate¢né finanéni kryti.

Pfikazni smlouva uzaviena se Spravcovskou firmou JUDr. H. Slaba & TOMMI s.r.0. v odstavci V. Odpovédnost prikaznika jasné stanovi, ze:

1. Prfikaznik (Spravcovska firma) odpovida za veskeré Skody vzniklé pfikazci (SVJ) a tfetim osobam z divodu neplnéni nebo poruseni jeho povinnosti
vyplyvajicich z této smlouvy a z obecné zavaznych pravnich predpisa.

2. Prikaznik neodpovida za skody, které vzniknou v dusledku necinnosti pfikazce nebo v disledku nedostatku finanénich prostredku prikazce (tj.
Pfedsedy SVJ)

ProtoZe v soucasné dobé zacina hrozit nedostatek finan¢nich prostfedkd na uctu SVJ, jsem nucen vyuzit Zakon €. 67/2013 Sb. Zakon, kterym se upravuji
nékteré otazky souvisejici s poskytovanim pInéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostord v domé s byty a to:

§ 4 VySe zaloh za sluzby a zplisob zmény jejich vySe, bod:

(1) Poskytovatel sluzeb ma pravo pozadovat na pfijemci sluzeb placeni zaloh na Uhradu nakladd na sluzby poskytované s uzivanim bytu. Vysi zaloh si
poskytovatel sluzeb s pfijemcem sluzeb ujednaji, nebo o ni rozhodne druzstvo, nebo spolecenstvi.

(2) Nedojde-li k ujednani, nebo neni-li pfijato rozhodnuti druzstva, nebo spolecenstvi, uréi poskytovatel sluzeb pfijemci sluzeb mési¢ni zalohy za jednotlivé
sluzby jako mési¢ni podil z pfedpokladanych ro€nich nakladd na sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho zu&tovaciho obdobi, anebo z nakladi
odvozenych z pfedpokladanych cen bézného roku.

Na zakladé vySe uvedeného jsem rozhodl a v souladu s Pfikazni smlouvou pozadal Spravcovskou firmou JUDr. H. Slaba & TOMMI s.r.0. 0 zvySeni zaloh na
sluzby jednotlivym vlastnikim a zajisténi Rozpisu Uhrad za bytovou jednotku v nasledujicim obdobi takto:



Rozpis uhrad - byt

Stavk 31. 1.  ZvySeni od

2023 1. 3.2023

Evidenc¢ni po&et osob

Pocet osob pro sluzby

voda +15%
teplo +18%
TUV +18%
uklid +12%
odpadky +15%
vytahy +16%
spol.elektfina +15%

Na zakladé dosazeného zvySeni stavu Uc¢tu pro Uhradu zaloh na sluzby po uplynuti 3 zkuSebnich mésicu, a vysledk( vyucétovani sluzeb za r. 2022, mohou
samotni vlastnici upravit &i jinak pferozdélit na Spravcovské firmé svou vySi uhrad i s ohledem na jejich vySi k 31. 1. 2023.

S pfanim dobrého zdravi a pohody

Spolecenstvi vlastniku
Chabarovicka 1321 — 1326, Praha 8
Ing. Oldfich Kuchaf, v.r.



