SDELENi PREDSEDY SVJ &. 1 ze dne 13. Ginora 2024

1. Informace o Spolecenstvi.

Vazeni vlastnici, vstoupili jsme do roku 2024, ve kterém pocinaje 1. lednem, zacgina platit cela
fada zmén, majici zasadni dopad na vSechny, v€etné Spole€enstvi. Jak se tyto vSechny zmény
projevi s ohledem na DPH u energii, vodného a stoéného, odpadovém hospodarstvi atd. a
dodavateli poZadované platby od Spole€enstvi, se teprve ukaze.

V kazdém pfipadé je nezbytné zajistit, abychom v€as a spravné vysi hradili platbu zaloh na
sluzby. Proto znovu vyzyvam vlastniky, ktefi méli doplatek za sluzby v roce 2023 vy3si, nez
3 000 K¢, aby si co nejrychleji upravili vysi zalohovych plateb za tyto sluzby na Spravni firmé
JUDr. Slaba & TOMMI, s.r.o.

Dale vas informuji, ze PojiStovna ALLIANZ, u které je nase Spoleéenstvi vlastniki od svého
zaloZeni vroce 2017 pojisténo nam v prosinci 2023 oznamila, Ze nasemu SpoleCenstvi
vlastnik( vypovida pojistnou smlouvu ¢. 505628200 Pro Podnikatele v souladu s pfislusnymi
podminkami pojisténi. Dlivodem vypovédi je: ,Pojistitel nebo pojistnik mulze pojisténi
vypovédét: k vyroci s 6tydenni vypovédni lhatou.“ Tato Ihita kongi 1. bfezna 2024.

Duvod je zfejmy a to, ze od pojistovny jsme Cerpali vice, nez jsme davali na pojisténi.

Pro osvézeni paméti pouze pfipominam, Ze rozhodujici naklady hrazené Pojistovnou
ALLIANZ byly zivelné udalosti, vandalstvi a Skody zpUsobené prasklym vedenim rozvodi
uvnitf domu. Konkrétné se jednalo o opakujici se problémy se zatékanim déstové vody ze
stfechy, spreje na fasadé domu, zni€ené vstupni dvefe a skla ve vestibulech, praskajici ventily
a netésnosti vnitfnich rozvodd trubekvody a topeni.

V soucCasnosti oekavam predloZeni nabidek od pojistoven tak, aby pojisténi domu
pokracovalo od 1.3.2024 bez preruseni.

V této souvislosti znovu zdlraziuji, Ze tato pojistka nechrani vlastniky jednotek, ktefi si musi
svUj majetek chranit uzavienim svého pojisténi majetku v domé, nebot jsou jejim viastnikem.
Je to rozdil proti pojisténi do roku 2017 u druzstva, které bylo vliastnikem bytd.

V domech 1323 a 1325 probéhly opakované desinsekéni prace na vyhubeni $vaba, které se
tam objevily v nékterych jednotkach. V tomto pfipadé hraji zejména kolektory pod celym
sidlistém svou nepfijemnou funkci.

BohuzZel i pfi realizaci desinsekce v bytech se nasli vlastnici, ktefi odmitli provedeni desinsekce
ve své jednotce. Tim nejen porusili stanovy SVJ, ale také znehodnotili naklady za provedenou
praci, protoze porusili garan¢ni podminky za provedenou praci.

V prubéhu ledna 2024 byl proveden servis ventilaCnich vzduchovych turbin na celé ploSe
nadstavby stfechy. Periodicky opakované zvuky byly zpusobeny deformacemi listl turbin
pravdépodobné létajicimi pfedmény v obdobi silnych vétru. Rovnéz vSechny turbiny byly
dotazeny ke kotveni.

2. Navrh uprav stanov SVJ.

Jak jsem jiz mnohokrat uvedl, shromazdéni vlastniki od roku 2020 nebylo schopno se
dohodnout a rozhodnout o upravé stanov SVJ, kde rozhodujicim bodem je zaména Predsedy
SVJ, kterym je Bytové druzstvo za Vybor spole€enstvi.



Proto jsem jako zastupuijici pfi vykonu funkce Piedsedu SVJ navrhul pfi hlasovani per rollam
ve dnech 18. zafi az 15. fijna 2023, Ze zajistim vypracovani navrhu Upravy stanov, do kterého
budou mimo poslednich legislativnich rozhodnuti, zapracovany nejvy$Si dosazené
shody rozhodnuti v odevzdanych dotaznicich k této problematice, obsazenych v Oznameni
0 rozhodnuti ze 14. 3. 2023.

Takto upraveny navrh celého znéni stanov SVJ bude nasledné formou ,Sdéleni Pfedsedy SVJ
vlastnikim® pfedlozen k posouzeni a pfipominkam. Nasledné budou tyto sdélené pfipominky
posouzeny a s navrhem rozhodnuti znovu ve ,Sdéleni Pfedsedy SVJ vlastnikim*® pfedlozeny
ke kone€nému vyjadreni. Vysledné rozhodnuti bude zapracovano do navrhu Uprav stanov,
ktery bude spolecné se Zpravou o hospodareni, kandidatkou na slozeni statutarniho organu a
dalSimi dokumenty predlozen v ¢ervnu 2024 na jednani shromazdéni SVJ.

Tento navrh Postupu pfedsedy SVJ byl shromazdénim vlastnik( formou per rollam schvalen.

Jako plnéni tohoto rozhodnuti, pfedkladam vilastnikum k posouzeni kompletni navrh na upravu
stanov SVJ a také navrh znéni Kandidatky, ktery po posouzeni vlastniky hodlam predlozit
v etapé pfipravy jednani shromazdéni, které se pfedpoklada v Cervnu 2024.

V pfedloZzeném navrhu znéni stanov SVJ, jako zakladniho dokumentu &innosti Spolecenstvi
vlastnik(i, jsou navrhované uUpravy pro lepSi orientaci, které vychazeji z vySe uvedeného
rozhodnuti ze dne 14. 3. 2023 a zmén v legislativé, zvyraznény zlutou barvou.



Navrh uprav z 6. unora 2024 - STANOVY

Spolecenstvi vlastnikil Chabarovicka 1321-1326, Praha 8,

Clanek 1.
Zakladni ustanoveni

1) Spolecenstvi vlastnikl Chabarovicka 1321-1326, Praha 8 v katastru nemovitosti zapsané na
LV ¢. 1821 pro k.u. Kobylisy, obec Praha (dale jen ,SpoleCenstvi®) je pravnicka osoba, jejimz
ucelem je zajistovani spravy domu a pozemku podle ustanoveni ob&anského zakoniku o
bytovém spoluvlastnictvi a podle téchto stanov. Spolecenstvi je zplsobilé nabyvat prava a
zavazovat se k povinnostem pfi naplfiovani svého Gcelu. Spole€enstvi nesmi podnikat, ani se
pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo jiné &innosti podnikatell nebo byt jejich
spole¢nikem nebo Clenem.

2) ,Spolecenstvi“ bylo zalozeno dne 20. zafi 2016 dle § 1200, zakona ¢. 89/2012 Sb. Obc¢ansky
zakonik a vzniklo po splnéni vSech nalezitosti dle § 1204, zakona ¢&. 89/2012 Sb. Obc&ansky
zakonik, zapisem do rejstfiku spole€enstvi vlastnikl, vedeného Méstskym soudem v Praze
dne 30. ledna 2017 s pravni U€innosti od 17. unora 2017.

3) ,Spolec€enstvi“ mize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a
pozemku.

4) ,SpoleCenstvi“ se nesmi zavazat k podileni se na Uhradé ztraty jiné osoby, ani k uhradé ¢i
zajisténi dluhd jiné osoby. K takovému pravnimu jednani se nepfihlizi.

5) Vykon prav spole€nych ¢lenu ,SpoleCenstvi“ se fidi pFisluSnymi ustanovenimi zakona &.
89/2012 Sb. v platném znéni.

6) ,Spolecenstvi“ je opravnéno uzavfit smlouvu o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud
dotleny vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasi a pokud k
tomu udéli predchozi souhlas shromazdéni.

7) ,Spole€enstvi“ se mlze stat Clenem pravnické osoby sdruzujici spole€enstvi vlastnikl nebo
vlastniky jednotek, anebo ¢lenem pravnické osoby, ktera jinak pusobi v oblasti bydleni; v ramci
tohoto Clenstvi se muze ,Spolecenstvi“ zavazat pouze k poskytovani ¢lenskych prispévku této
pravnické osobé. Obdobné se mulze sdruzit s jinym spoleCenstvim za ucelem vzajemné
spoluprace pfi zajiStovani svého ucelu.

Clanek &. 2
Nazev a sidlo spolecenstvi

Nazev spoleCenstvi: Spole€enstvi vlastniki Chabarovicka 1321-1326, Praha 8;

Sidlo spolecenstvi: Chabarovicka 1326, 182 00 Praha 8, Kobylisy;

Clanek é. 3
Clenstvi ve ,,Spoleéenstvi

1) Cleny ,Spole&enstvi* jsou vichni vlastnici jednotek (fyzické i pravnické osoby) v domé, pro
ktery ,Spole€enstvi® vzniklo.



2) Clenstvi ve ,Spoleéenstvi* je neoddéliteln& spojeno s vlastnictvim jednotky a vznika a zanika
spolu se vznikem a zanikem vlastnického prava k jednotce.

3) Spoleénymi Cleny ,SpoleCenstvi“ jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spoleéném jméni manzell; ze spoleéného d&lenstvi jsou spoleéni ¢lenové
opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné.

4) Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo
hlasovat na shromazdéni jako jeden vlastnik s velikosti hlasu odpovidajici velikosti
spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech, pficemz velikost hlasu je nedélitelna (velikost
hlasu vazici se k jednotce je dana pomérem velikosti podlahové plochy bytu nebo jiné
nebytové prostory k celkové podlahové ploSe vSech bytl a jinych nebytovych prostor v
budové).

5) Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vaci
~Spoledenstvi“, coz plati rovnéz pro ucast a hlasovani na shromazdéni. To plati i v pfipadé
manzell, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni. VeSkera prava a povinnosti s touto
jednotkou, muze uplathovat pouze tento spolecny zastupce.

6) Spole€ny zastupce plni jménem spoluvlastnikll jednotky, nebo jménem manzell majicich
jednotku ve spole€ném jméni, vuci ,Spole€enstvi“ také jednotlivé oznamovaci povinnosti podle
téchto stanov, povinnost zpfistupnit jednotku v pfipadech a za podminek podle téchto stanov
a dal$i obdobné povinnosti vic&i spole€enstvi, kdy se vyzaduje soucinnost vlastnika jednotky
v ramci spravy domu a majetku.

Clanek ¢. 4
Organy ,.Spolecenstvi‘

1) Organy ,Spole€enstvi“ jsou:
a) shromazdéni,

b) Vybor — statutarni organ.

Clanek ¢. 5
Shromazdéni

1) Nejvy8Sim organem ,Spole€enstvi“ je shromazdéni, které tvofi vSichni vlastnici jednotek,
jako Clenové ,SpoleCenstvi® (dale jen ,vlastnik jednotky“ nebo ,vlastnici jednotek®).
Spoluvlastnici jednotky nebo manzelé majici jednotku ve spoleéném jméni se ulastni
rozhodovani shromazdéni svym zmocnénym spolecnym zastupcem.

2) Kazdy vlastnik jednotky ma pfi hlasovani na shromazdéni poc€et hlas odpovidajici velikosti
jeho podilu na spoleénych &astech. Je-li vlastnikem jednotky spole€enstvi, k jeho hlasu se
nepfihlizi. Spole€ny zastupce spoluvlastniki jednotky nebo manzeld majicich jednotku ve
spoleéném jméni ma pfi hlasovani poc€et hlasu pfipadajici na jednotku ve spoluvlastnictvi nebo
ve spolecném jméni. Nezmocni-li spoluvlastnici nebo manzelé spole¢ného zastupce k vykonu
prav vuci spoleCenstvi, plati, Ze je spole¢ny zastupce nepfitomen.

3) Shromazdéni je zpUsobilé se usnaset za pfitomnosti vlastnik( jednotek, ktefi maji vétSinu
vSech hlasu. K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych vlastniki
jednotek, pokud zakon nebo tyto stanovy nevyzaduji vyssi pocet hlasu.



4) Vybor je povinen svolavat jednani shromazdéni tak, aby se konalo nejméné jedenkrat (1)
do roka. Kromé toho je povinen Vybor svolat zasedani shromazdéni z podnétu vlastniku
jednotek, ktefi maji vice nez jednu &tvrtinu vSech hlasu, nejméné v§ak dvou viastnik( jednotek,
a to nejpozdéji do tficeti dnli ode dne, kdy mu byl doruéen pisemny podnét ke svolani zasedani
shromazdéni.

5) Pokud neni podnétu vlastnikt jednotek, podanému podle odstavce 4) ve lh(té vyhovéno,
svolaji tito vlastnici shromazdéni na naklad spolecenstvi sami.

6) Shromazdéni se svola pisemnou pozvankou, zvefejnénou na internetovych strankach a
vyvéSenim na ufedni desce (vyvésce) spoleCenstvi 15 dnu pfede dnem jeho konani. Dnem
zvefejnéni pozvanky na ufedni desce a webu SpoleCenstvi, se povazuje pozvanka za
dorucenou. Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto a pofad jednani. K pozvance se,
pokud mozno, pfipoji podklady tykajici se pofadu jednani; v pfipadé, Ze nejsou pfipojeny k
pozvance podklady tykajici se pofadu jednani, napf. pro zna¢ny rozsah nebo z jiného diivodu,
umozni svolavatel kazdému vlastniku jednotky v€as se s nimi seznamit. V pozvance se uvede,
kde a kdy je mozné se s témito podklady seznamit.

7) Vlastnikim bydlicim mimo ddm se Pozvanka dorucuje na jejich e-mailovou adresu, nebo
pisemné na adresu, kterou sdélili Vyboru, ktery vede evidenci vlastnikd.

8) Vlastnik jednotky nebo spoluvlastnici jednotky se mohou nechat na shromazdéni zastoupit
na zakladé pisemné pIné moci, udélené zmocnénci.

9) Do vyluéné pusobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o:

a) schvaleni nebo zméné stanov,

b) zméné prohlaseni o rozdéleni prava k ,domu a pozemku*“ na vlastnické pravo k jednotkam,
c) volbé a odvolani €lend Vyboru a rozhodovani o vysi odmény za jednotku pro ¢leny Vyboru,
d) schvaleni ucetni zavérky,

e) vyporadani vysledkd hospodareni, zpravé o hospodareni ,SpoleCenstvi“ a spravé domu,

f) schvalovani rozpoctu ,Spolecenstvi*,

g) celkové vysi prispévkl na spravu domu a pozemku pro pristi obdobi,

h) dalSich platbach ¢lent spole€enstvi pro pfipad, ze by k potfebé takové platby z néjakého
ddvodu doslo,

i) vyuctovani nebo vyporadani nevyCerpanych prispévkl na spravu ,domu a pozemku®,

j) druhu sluzeb a zpusob stanoveni vySe zaloh na jejich uhradu, jakoz i zplsobu rozuctovani
cen sluZzeb na jednotky na zakladé pravidel urCenych témito stanovami,

k) Clenstvi ,Spolecenstvi“ v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni,

[) zméné ucelu uzivani domu nebo bytu,

m) zméné podlahové plochy bytu,

n) uplném nebo ¢asteéném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

0) zméné podilu na spole¢nych ¢astech,

p) zméné v ureni spole€né €asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

q) opravé nebo stavebni upravé spoleCné Casti, prevysuji-li naklady ¢astku stanovenou v
¢lanku €. 9, bod 12, odstavec o), téchto stanov, stanovenou usnesenim shromazdéni,

r) schvaleni vnitfnich pfedpislt spole€enstvi.

10) Do pusobnosti shromazdéni nalezi udélovani pfedchoziho souhlasu k:

a) nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

b) k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci a k jinému nakladani s nimi, jestlize jejichz
pofizovaci cena pfevysuje ¢astku 10.000,- K¢ (slovy desettisic korun Ceskych),

¢) uzavieni smlouvy o Uvéru ,Spole€enstvim® v€etné schvaleni vySe a podminek Uvéru,



d) uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky v
pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

e) ureni osoby, ktera ma zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu i rozhodnuti o jeji zméné,
jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmén této smlouvy v ujednani o cené
nebo rozsahu ¢innosti; usnesenim shromazdéni mohou byt stanoveny poZadavky na povinné
nalezitosti této smlouvy, jejichz zahrnuti do smlouvy je podminkou pro schvaleni smlouvy nebo
jeji zmény shromazdénim.

11) Shromazdéni rozhoduje také v dalSich zalezitostech stanovenych zakonem, stanovami
nebo v zalezitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

12) Zalezitost, ktera nebyla zafazena v pozvance na pofad shromazdéni pfi jeho ohlaseni, Ize
rozhodnout jen za U&asti vSech vlastnikl opravnénych o ni hlasovat.

Clanek é. 6
Nahradni shromazdéni

1) Neni-li svolané shromazdéni schopno se usnaSet, mize Vybor svolat nahradni
shromazdéni, a to ve Ihité 15 dnl od pfedchoziho zasedani shromazdéni.

2) Z pozvanky musi byt zfejmé, Ze se jedna o nahradni shromazdéni, které miize jednat jen o
stejnych zalezitostech uvedenych v pozvance predchoziho jednani shromazdéni.

3) Nahradni shromazdéni je v tomto pfipadé usnasenischopné za pfitomnosti vlastniku, ktefi
maiji alespon 40 % vSech hlasu.
Clanek & 7
Pozadavky vyssiho poctu hlast pro néktera rozhodnuti shromazdéni

1) K pfijeti usneseni o zméné ucelu uzivani domu nebo bytu je zapotfebi souhlasu vSech ¢lenu
spolecCenstvi.

2) Ma-li se rozhodnuti dotknout prav a povinnosti vSech vlastnikd jednotek uréenych v
prohlaSeni (napf. velikosti podilu v8ech vlastnikl jednotek na spoleénych &astech nebo
pomeéru vySe prispévku na spravu domu a pozemku z jinych davodu nez v dusledku zmény
podild na spole¢nych Castech), vyzaduje se dohoda vSech vlastnik(l jednotek ucinény v
pisemné formé.

3) Ma-li se rozhodnuti v zaleZitostech podle odstavce 2) dotknout prav a povinnosti jen
nékterych vlastnika jednotek, vyzaduje se pisemna dohoda téchto dotéenych vlastniki a k
nabyti ucinnosti dohody se vyZaduje pisemny souhlas viastnik( jednotek s vétSinou hlasu.

4) Pro rozhodnuti o ur€eni vySe mimoradného dlouhodobého zalohového pfFispévku,
placeného mimo pravidelného mési¢niho zalohového pfispévku se vyzaduje souhlas alespon
dvoutfetinové vétsiny hlasu vSech vlastnikd jednotek.

5) S podanim navrhu Vyboru na soudni fizeni k ¢lanku 9 bod 12, odstavec q), musi vyslovit
souhlas vétSina vSech vlastnikl jednotek. Pfi ureni vétsiny potfebné pro vysloveni souhlasu,
se nepiihlizi k hlasu dot€eného vlastnika, ktery pfedtim pisemnou vystrahu obdrzel,



Clanek é. 8
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni — per rollam

1) Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé se usnaset, maze Vybor navrhnout v pisemné formé
do jednoho mésice ode dne, kdy bylo zasedani shromazdéni svolano, aby vlastnici jednotek
rozhodli o zalezitostech, které byly uvedeny na pozvance na shromazdéni, které se neseslo,
mimo zasedani shromazdéni, a to pisemnou formou (rozhodovani per rollam).

2) Vybor mize rozhodnout, aby namisto na zasedani shromazdéni bylo rozhodovano v
pisemné formé& mimo zasedani (per rollam) také v téchto dalSich zaleZitostech:

a) modernizaci, rekonstrukci spoleénych ¢asti domu, jimiZ se neméni velikost
spoluvlastnickych podill na spole¢nych ¢astech domu,

b) rozsah opravy a udrzby nad ramec dispozi¢niho opravnéni Vyboru (¢lanek &. 9, odstavec
26, bod 0), téchto stanov),

c) ve vSech zalezitostech, které spadaji do pasobnosti shromazdéni.

3) Navrh na rozhodnuti vlastnik(l jednotek mimo zasedani shromazdéni musi obsahovat:

a) navrh na usneseni, ktery musi obsahovat celé znéni usneseni, o némz ma byt rozhodovano,
b) pisemné podklady potfebné pro posouzeni navrhovaného usneseni, nebo alespon udaj o
tom, kde jsou tyto podklady zvefejnény a kde jsou k nahlédnuti kazdému vlastnikovi jednotky,
c) stanoveni lhity, ve které ma vlastnik jednotky dorucit své pisemné vyjadfeni k navrhovanym
usnesenim (souhlas, nesouhlas, zdrzel se hlasovani). Tato Ihdta €ini dvacet dni ode dne, kdy
byl navrh na rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni vlastnikim jednotek dorucen. V pfipadé
rozhodovani o zalezitosti, pro kterou se vyzaduje rozhodnuti formou notarského zapisu, musi
byt v navrhu na usneseni na tuto skuteénost upozornéno a lhuta pro vyjadfeni v tomto pfipadé
¢ini tficet dna.

4) Pro rozhodnuti per rollam se vyZzaduje souhlas nadpolovi¢ni vétSiny hlast vSech vlastniku
jednotek, pokud by se vSak ménila velikost podilt na spoleénych ¢astech domu nebo pomér
vySe pfispévku na spravu ,domu a pozemku“, jinak nez v dusledku zmény podilu na
spole¢nych &astech, vyzaduje se souhlas vSech vlastniki v domeé.

5) K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadreni vlastnika jednotky, nebo spoleéného
zastupce adresované statutarnimu organu ,Spole€enstvi, s uvedenim dne, mésice a roku,
podepsaneé vlastni rukou na listiné obsahuijici pIné znéni navrhu rozhodnuti; v pfipadé, Ze se
pro rozhodnuti vyZzaduje forma notarského zapisu, musi byt vyjadieni vlastnika jednotky, nebo
spole¢ného zastupce k navrhu usneseni uc€inéno touto formou, jinak se k nému nepfihlizi. V
pfipadé spoluvlastnikGi jednotky nebo manzell majicich jednotku ve spole¢ném jméni
podepisuje pisemné vyjadieni (a tedy hlasuje) zmocnény spoleny zastupce. K pisemnému
vyjadreni doslému po stanovené lhuté se nepfihlizi.

6) Statutarni organ oznami vlastnikim jednotek nebo spole€nému zastupci v pisemné formé
vysledek hlasovani a obsah pfijatého usneseni (pfijatych usneseni) nejpozdéji do patnacti dnu
ode dne uplynuti Ihaty pro doru€eni vyjadfeni k navrhu (navrhim) usneseni.
Clanek é. 9
Vybor

1) Vybor je kolektivnim statutarnim a vykonnym organem spoleCenstvi, za svoji ¢innost se
zodpovida shromazdéni.

2) Vybor ma 5 (slovy pét) ¢lenl. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.



3) Délka funkéniho obdobi ¢lent Vyboru ¢ini 4 (slovy &tyfi) roky ode dne zvoleni nebo ode dne,
ktery byl pfi volbé urCen jako pocatek vykonu funkce. Po uplynuti funkéniho obdobi vykonava
Vybor své povinnosti do doby zvoleni nového Vyboru, nebo do dne uréeného pfi volbé jako
pocatek vykonu funkce, nejdéle vS§ak po dobu tfi (3) mésici ode dne uplynuti funkéniho
obdobi.

4) Clenem Vyboru mlZe byt fyzickd osoba plné svépravna a bezuhonna podle zakona
upravujiciho zivnostenské podnikani; jde-li o osobu, jejiz upadek byl osvéd&en a od skonéeni
insolvenéniho fizeni neuplynuly v dobé volby alespon tfi roky, muze se stat clenem voleného
organu jediné v pfipadé, ze to pfedem oznamila na shromazdéni. Pokud takova situace
vznikne v dobé&, kdy je takova osoba &lenem voleného organu, oznami to bez zbyteéného
odkladu shromazdéni prostfednictvim pisemného oznameni statutarnimu organu
spole€enstvi.

5) Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpUsobil porusenim povinnosti pfi vykonu
funkce, se Fidi ustanovenimi obanského zakoniku.

6) Clenstvi &lena ve Vyboru v priib&hu funk&niho obdobi, kondi také odstoupenim z funkce
nebo odvolanim z funkce podle téchto stanov.

7) Clen Vyboru mize ze své funkce odstoupit pisemnym prohlaSenim o svém odstoupeni,
které preda kterémukoliv ¢lenu Vyboru spoleenstvi. Funkce odstoupiviiho Clena zanika
uplynutim dvou mésicu od doruceni prohlaseni o odstoupeni.

8) Pokud pocet €lend Vyboru neklesl pod polovinu, muze Vybor spoleCenstvi kooptovat
nahradni ¢leny do nejbliz§iho zasedani shromazdéni vlastnikd, kdy musi byt na porad jednani
zarazena doplfiovaci volba ¢lena voleného organu.

9) Pokud nedojde ke kooptaci podle odstavce 18 tohoto &lanku, provede shromazdéni
doplfiovaci volbu bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do 60 dnu po zaniku funkce ¢lena
Vyboru.

10) Clen Vyboru spoledenstvi, ktery pfijal funkci, se timto zavazuje, Ze ji bude vykonavat
s nezbytnou loajalitou, potfebnymi znalostmi a peclivosti.

11) Clen Vyboru méa narok na odménu za vykon funkce pouze v pfipadé, Ze poskytovavani
odmény ¢lendm Vyboru schvali shromazdéni. Shromazdéni vlastnikd schvaluje vysi odmény
pro Vybor svym rozhodnutim, a to o vySi pfispévku na odménu za jednotku. Schvalenou vysi
odmény za vykon funkce mlze shromazdéni svym usnesenim odejmout nebo jeji vysi snizit
z dlivodd, Ze €len organu svoji funkci nevykonaval nebo nevykonaval radné.

12) Je-li Elenem Vyboru spolecenstvi pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu
zastupovala, jinak ji zastupuje uréeny &len statutarniho organu této pravnické osoby. Tento
zastupce pravnické osoby musi splfiovat pfedpoklady uvedené v odstavci 4 tohoto ¢lanku, a
vykonava zastupovani ve voleném organu osobné.

13) Clen Vyboru — fyzicka osoba vykonava funkci osobné, je véak opravnén zmocnit pro
jednotlivy pfipad (pro jednotlivou schuzi) jiného ¢lena téhoz organu, aby za ného pfi jeho
neucasti hlasoval.

14) Odpovédnost €lenll Vyboru za Skodu, kterou zpusobil porusenim povinnosti pfi vykonu své
funkce, se fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku.



15) Clenové Vyboru, ktefi pfijali tuto funkci, se timto zavazuji, Ze ji budou vykonavat s
nezbytnou loajalitou, potfebnymi znalostmi a peélivosti. Clen Vyboru se nemiize zbavit
odpovédnosti za nedostatky tim, Ze svymi znalostmi na vykon funkce nestaci. Vezme-li €len
Vyboru na sebe funkci, ackoliv vi, Ze ji nebude schopen fadné zastavat, ma rezignovat, jinak
se jedna o nedbalost.

16) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Vybor voli ze svého stfedu
predsedu, ktery svolava a fidi jeho jednani; dale voli ze svého stfedu mistopfedsedu vyboru,
ktery zastupuje pfedsedu v dobé jeho nepfitomnosti.

17) Vybor zastupuje spole€enstvi a navenek za spole€enstvi jedna svym predsedou.

18) V dobé nepfitomnosti predsedy jej zastupuje mistopfedseda vyboru a v dobé
nepfitomnosti predsedy i mistopredsedy zastupuje pfedsedu ¢len vyboru. Pisemné pravni
jednani, které &ini vybor za spolecenstvi, podepisuje pfedseda nebo v jeho zastoupeni
mistopfedseda, spolu s dalsim ¢&lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu
s mistopfedsedou, povazuje se podpis mistopfedsedy za podpis dalSiho ¢lena vyboru.

19) Vybor organizuje a fidi béznou ¢innost spoleCenstvi a nalezi mu veskera pusobnost
vramci Cinnosti spoleCenstvi, vyjma zaleZitosti, které zakon nebo stanovy svéfuji do
plUsobnosti shromazdéni nebo zalezitosti, které si shromazdéni svym usnesenim vyhradilo k
rozhodovani.

20) Zjednani Vyboru se pofizuje zapis. Vybor je zpUsobily usnaset se, je-li pfitomna
nadpolovi¢ni vétsina vSech jeho ¢lenu. K pfijeti usneseni je tfeba souhlasu nadpoloviéni
vétSiny pfitomnych ¢lenl Vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu z jednani
vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, divody tohoto nesouhlasu, anebo jeho
odchylny nazor s odlvodnénim.

21) V pfipadé dosazeni rovnosti hlasu pfi rozhodovani vyboru, rozhoduje hlas pfedsedajiciho.

22) Vybor kona své schuze podle potfeby, nejméné vSak jedenkrat za ¢tvrtleti. Schuzi Vyboru
organizuje, svolava a fidi pfedseda, v jeho nepfitomnosti mistopfedseda.

23) Rozhodovani vyboru mimo schizi, v pisemné formé& nebo s vyuzitim technickych
prostfedkl, je mozné pouze v pfipadé, ze byl Vyborem, hlasy vSech ¢lent schvalen postup
pro rozhodovani vyboru mimo fadné svolanou schizi Vyboru. V tomto postupu Ize také urcit,
ve kterych zéaleZitostech nelze rozhodovat mimo schazi Vyboru.

24 \lybor zejména:

a) svolava shromazdéni, pfipravuje podklady pro jeho jednani a fidi a organizuje jednani
shromazdéni,

b) pfedklada shromazdéni k projednani a schvaleni uéetni zavérku,

c) predklada shromazdéni zpravu o své €innosti, o hospodareni spole€enstvi, navrh rozpoctu
pro pfisti obdobi a dal$i udaje nebo navrhy tykajici se hospodareni spoleenstvi,

d) zajistuje vyhotoveni zapisu ze shromazdéni vlastniki do 30 dnl po jeho ukonceni a
seznamuje vlastniky, nebo spole¢né zastupce jednotek se zapisem zplsobem uréenym v
usneseni shromazdéni; pravo vlastnika, nebo spole¢ného zastupce jednotky - Clena
spoleCenstvi obdrzet na vyzvu zapis ze shromazdéni neni dotéeno v pfipadé, Zze se podle
usneseni shromazdéni seznamuji vlastnici, nebo spoleénému zastupci jednotek-Elenové
spolecenstvi se zapisem jinym zplsobem nez pfedanim zapisu,



e) oznamuje vlastnikim nebo spoleénému zastupci jednotek na zakladé usneseni
shromazdeéni vysi, datum splatnosti a zptsob Uhrady pFispévkl uréenych na spravu domu a
pozemku a vySi zaloh na sluzby,

f) na zakladé usneseni shromazdéni uzavira smlouvy s jinymi osobami v ramci ¢innosti
spolec€enstvi,

g) odpovida za vedeni uetnictvi, pfedklada shromazdéni k projednani a schvaleni ucetni
zavérku a odpovida za podani dafiového pfiznani, pokud ma spolecenstvi povinnost je
podavat,

h) zajisStuje vedeni pisemnosti ,Spolecenstvi“ véetné seznamu ¢lend ,Spolecenstvi*,

i) zajistuje vyuctovani zaloh na sluzby a vyporadani nedoplatk(i nebo preplatkd,

j) zajistuje v€asné plnéni zavazkl ,Spolecenstvi“ vzniklych ze smluv a v€asné uplatiiovani
pohledavek a vymahani dluh a narok(l ze smluv s tfetimi osobami,

k) plni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstfiku spoleenstvi a jiné povinnosti z
pravnich predpisu,

[) na zakladé rozhodnuti shromazdéni vliastnik( uzavira nebo méni smlouvu s osobou, ktera
ma zajistovat pro ,SpoleCenstvi“ nékteré Cinnosti spravy ,domu a pozemku*) zajidtuje provoz
technickych zafizeni spojenych s uzivanim spoleCnych ¢asti a s uzivanim jednotek,

m) v pfipadé nahlé havarijni situace rozhoduje vzdy o provedeni nezbytné opravy a jde-li o
rozsah oprav spadajici do vyluéné plsobnosti shromazdéni, svola nasledné shromazdéni,
jemuz predloZi zpravu o nezbytné provedenych opravach k odstranéni havarie,

n) jménem ,,Spolecenstvi“ vymaha plnéni povinnosti ulozenych vlastnikiim jednotek.
0) rozhoduje o nabyti movitych véci do vlastnictvi spole€enstvi a jejich zcizeni nebo zatiZzeni
v pfipadé, Ze jejichz pofizovaci cena nedosahne v kalendainim roce souhrnné ¢astky 10 000
K¢;

p)rozhoduje o opravé nebo stavebni Upravé spole¢nych ¢asti domu, neprekroci-li naklady bez
souhlasu Shromazdéni vysi 300 tis. KE v€etné na jeden mimofadny vydaj. V pfipadé nahlé
havarijni situace rozhoduje vzdy o provedeni nezbytné opravy a jde-li o rozsah oprav spadajici
do vyluéné plsobnosti shromazdéni, svola bez zbyte¢ného odkladu shromazdéni, jemuz
predlozi zpravu o nezbytné provedenych opravach k odstranéni havarie, ktery zhotovitel
zavadu odstranil a jaka vySe ceny byla sjednana a zaplacena;

g) na pfispévcich na spravu domu a pozemku a zaloh a vyuétovani uhrady cen sluzeb. &ini
opatreni k zajisténi uhrady dluhd vliastnika jednotek

r) posuzuje stiznost vlastnik( na hrubé poruSovani Domovniho fadu. Vybor je opravnén udélit
pisemnou Vystrahu vlastnikovi, ktery Domovni fad hrubé poruSuje. V pisemné vystraze se
uvede dlvod jejiho udéleni a pozadavek, aby se vlastnik porusovani povinnosti zdrzel,
popfipadé, aby nasledky poruSovani povinnosti odstranil. Pisemna vystraha mize obsahovat
i upozornéni na moznost podani navrhu k soudu o nafizeni prodeje jednotky. K tomu se
vlastnikovi vzdy poskytne pfiméfena lhata, nejméné vSak 30 dnu. Pokud nedojde k naprave,
muze Vybor podat soudu navrh na prodej jednotky toho vlastnika, ktery i pfes pisemnou
vystrahu Vyboru poruSuje své povinnosti zplsobem, podstatné omezujicim nebo
znemoziujicim vykon prav ostatnich vlastnik( jednotek.

S)zajistuje na zakladé zadosti vlastnika, ktery prevadi vlastnické pravo k jednotce, potvrzenim
SVJ, jaké ma dluhy, pfipadné Ze dluhy k SVJ nejsou,

25) Z jednani Vyboru se pofizuje zapis, jehoz vyhotoveni zajistuje predsedajici. Zapis
vyhotovuje bud pfedsedajici, nebo zvoleny zapisovatel a podepisuje jej vzdy predsedajici
spolu se zvolenym zapisovatelem a ovéfovatelem zapisu, pokud byl zvolen. Zapis musi
obsahovat alespori datum a misto konani, kdo je svolal, kdo mu pfedsedal, pfijata usneseni,
vysledky hlasovani, nepfijaté namitky ¢lend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani. Pfilohu
zapisu tvori prezenéni listina, pozvanka a podklady, které byly pfedloZzeny k projednavani
jednotlivych bodu.



26) Vybor uchovava po celou dobu existence Spole€enstvi zapisy zjednani Vyboru a
shromazdeéni vlastnikl i s pfilohami. Rozhoduje-li shromazdéni mimo zasedani (per rollam)
v pisemné formé, uchovava statutarni organ i vSechny dokumenty, souvisejici s takovym
rozhodovanim.

Clanek ¢é. 10
74 clent C vi“, 0z vaci povi clenu av i
Seznam ¢lenu ,,Spolecenstvi‘, oznamovaci povinnost ¢lent a pravo na informace

1) Vybor zajistuje vedeni seznamu vlastnikl jednotek - ¢lenl ,Spole€enstvi®, v némz se uvadi
alespon jméno a pfijmeni ¢lena, oznaceni jednotky, jiz se stal vlastnikem (alespor Cislo
jednotky), adresa jeho trvalého pobytu a velikost jeho hlasu pfi hlasovani na shromazdéni; ma-
li byt spole€enstvim doru€ovano €lenovi na jinou adresu nez je adresa jeho trvalého pobytu,
uvede se také adresa pro dorucovani. V pfipadé Clenstvi pravnické osoby se do seznamu
vlastnik( zapisuje nazev obchodni firmy, IC, sidlo a Gdaj o zapisu do vefejného rejstiiku.

2) Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spole¢ném jméni manzeld, uvede se v seznamu
¢lenu

a) oznaceni jednotky,

b) velikost hlasu vazici se k jednotce,

c) jména a pfijmeni spoluvlastnik( jednotky, spolu s velikosti podilli jednotlivych spoluvlastniku
na jednotce, nebo jména a pfijmeni manzeld,

d) jméno a pfijmeni zmocnéného spole¢ného zastupce.

3) Vybor je povinen zajistit neprodlené aktualizaci udaja v seznamu ¢lenl vzdy na zakladé
pisemného oznameni zmény udaju vlastnikem, nebo spoleénym zastupcem jednotky - Clenem
~opoleCenstvi“. Zmény v Udajich o spoleéném zastupci se provedou na zakladé nové udélené
pisemné plné moci spoluvlastnici jednotky, jimz se rudi pfedchozi plna moc.

4) Kazdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen oznamit Vyboru nabyti jednotky do
vlastnictvi hodnovérnym dokladem o nabyti vlastnického prava k jednotce (zejména napfr.
vypisem z katastru nemovitosti nebo rozhodnutim soudu, apod.), v€etné dne nabyti jednotky
(pravni ucinky vkladu). Spolu s tim je povinen oznamit svou adresu trvalého pobytu a pocet
osob, které budou mit v byté domacnost, a to do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél
nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem jednotky.

5) Vlastnik jednotky je povinen oznamit Vyboru vzdy nejpozdéji do jednoho mésice, kdy zména
nastala, kazdou zménu udaju zapsanych v seznamu clenu, tykajici se jednotky v jeho
vlastnictvi a dale zmény v poctu osob, které maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu,
ktera Cini v souhrnu nejméné tfi (3) mésice v kalendarnim roce. To plati i v pfipadé, pfenechal-
li viastnik jednotky byt nebo €ast bytu k uzivani jiné osobé; v tomto pfipadé oznami i jméno a
adresu této osoby. V pfipadé spoluvlastnictvi jednotky oznamuje tyto Udaje spoleény zastupce.

6) Pozada-li o to vlastnik nebo spoleCny zastupce jednotky, sdéli mu Vybor jméno a adresu
kteréhokoliv vlastnika, nebo spole¢ného zastupce jednotky nebo kteréhokoliv najemce v
domé. V ramci téchto informaci nesmi byt uvedeny udaje o datu narozeni vlastnika jednotky
nebo najemce. Vlastnik jednotky, ktery si informace vyzadal a byly mu Vyborem poskytnuty,
je opravnén pouzit je pouze pro vlastni informovanost a nesmi s nimi jakkoli nakladat ve vztahu
ke tfetim osobam, jinak odpovida za Skodu, ktera by tim vlastnikim jednotek nebo
~Spolecenstvi“ vznikla a odpovida za poruseni prava vlastnika jednotky na ochranu osobnich
udaja.

7) Vlastnik, nebo spole€ny zastupce jednotky podava zadost o poskytnuti jména a adresy
vlastnika, spole€ného zastupce jednotky nebo najemce Vyboru v pisemné formé. Informaci



poskytne statutarni organ vlastnikovi jednotky rovnéz pisemné nejpozdéji do 14 dnd od
obdrzeni zadosti ¢lena o jeji poskytnuti.
Clanek é. 11
Clenska prava a povinnosti viastnika jednotky a zplisob jejich uplathovani

1) Vlastnik, nebo spoleény zastupce jednotky jako &len ,Spole€enstvi“ ma, kromé prav a
povinnosti spojenych s vlastnictvim jednotky, také prava a povinnosti vyplyvajici z ¢lenstvi ve

povinnosti pfi uzivani spole€nych ¢asti maze upravit domovni fad schvaleny shromazdénim.

2) Vlastnik jednotky, nebo spolecny zastupce jako ¢len ,Spoledenstvi“ ma zejména tato prava:
a) Ucastnit se jednani a rozhodovani shromazdéni vlastniku jednotek,

b) uCastnit se schlize shromazdéni viastniki jednotek osobné nebo v zastoupeni na zakladé
pisemné plné moci. Zastupcem vlastnika muze byt jak fyzicka ¢i pravnicka osoba, ktera je
¢lenem nebo spoleénym &lenem tohoto ,SpoleCenstvi, tak i fyzicka €i pravnicka osoba, ktera
neni ¢lenem tohoto ,Spolecenstvi,

c) ucastnit se veSkeré cinnosti ,SpoleCenstvi“ za podminek stanovenych zakonem a témito
stanovami,

d) volit a byt volen do organt ,Spolecenstvi®, splfiuje-li zakonem stanovené a témito stanovami
uréené podminky a pfedpoklady pro zpusobilost byt clenem voleného organu ,Spolecenstvi®,
predkladat organim ,Spolecenstvi“ navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti ,Spolecenstvi“ nebo
k odstranéni nedostatk,

e) svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf upravovat svij byt, jakoz i uzivat spole¢né ¢asti,
nesmi v8ak ztizit jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo
poskodit spole¢né €asti, jinak odpovida za zpUsobenou Skodu,

f) seznamit se s tim, jak ,SpoleCenstvi“ hospodafi a jak dim &i pozemek spravuje; za tim
ucelem muze vlastnik jednotky po pfedchozi pisemné vyzvé doru€ené Vyboru nahlizet u
Vyboru v prostorach uréenych Vyborem do smluv uzavienych ,SpoleCenstvim® pro ucely
spravy domu a pozemku, do ucetnich knih a ucetnich dokladd ,,Spole€enstvi®; vypisy si mize
Cinit vylu€éné pro svoiji potfebu a vyluéné v prostorach uréenych Vyborem po dohodé s osobou,
ktera je za Vybor pfitomna nahliZzeni do téchto pisemnosti ,Spolecenstvi®, neni vSak opravnén
odnaset si jakékoliv pisemnosti mimo tyto prostory. Opravnéni viastnika, nebo spole€ného
zastupce jednotky nahlizet do pisemnosti ,SpoleCenstvi“ se nevztahuje na pisemnosti tykajici
se udaju o jiném konkrétnim vlastniku jednotky, vyjma opravnéni vztahujiciho se k seznamu
¢lend podle ¢lanku 10, odstavec 7),

g) navrhnout soudu, byl-li pfehlasovan pfi schvalovani usneseni shromazdéni a je-li pro to
dalezity davod, aby o zalezitosti, o které bylo hlasovano na shromazdéni, rozhodl soud, spolu
s pfipadnym navrhem, aby soud doasné zakazal jednat podle napadeného usneseni. Pravo
Ize uplatnit do tfi mésict ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo
dozvédét mohl, jinak pravo zanika,

h) navrhnout soudu, je-li pro to dulezity divod, aby soud rozhodl o zalezZitosti, ktera sice byla
predlozena shromazdéni k rozhodnuti, ale nebylo mozné usneseni schvalit z ddvodu
nezpUsobilosti shromazdéni usnaset se,

i) byt zastupovan ,Spole€enstvim® v pfipadé uplathiovani prav vzniklych vadou jednotky,

j) obdrzet jednou ro¢né vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych
preplatku,

k) nahlizet do pisemnych podkladu pro jednani shromazdéni na zakladé predchozi vyzvy
Vyboru, v ase a na misté k tomu uréeném v pozvance na shromazdéni,

[) nahlizet do zapist ze zasedani Vyboru,

m) na pozadani obdrzet zapis ze shromazdéni vlastnik,

n) dalSi prava uvedena v zakoné a v téchto stanovach.



3) Vlastnik, nebo spole¢ny zastupce jednotky jako ¢len ,SpoleCenstvi ma zejména tyto
povinnosti:

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organl spole€enstvi schvalena v souladu se
zakonem a s témito stanovami,

b) fidit se pravidly uréenymi témito stanovami a pfedevsim v pfipadé pravidel pro uzivani
spole€nych €asti a pfi dodrzovani obvyklych pravidel souziti v domé zajistit jejich dodrzovani
také osobami, jimZ umoznil pfistup do domu nebo bytu; shodné to plati pro dodrZzovani pravidel
uréenych v domovnim fadu, pokud je usnesenim shromazdéni schvalen,

c) udrzovat na svuj naklad byt, jak to vyZzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu,

d) udrzovat na svuj naklad spole¢né ¢asti domu prenechané vlastnikovi jednotky k vyluénému
uzivani spolu s jednotkou, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to se netyka
udrzovani hlavnich svislych nebo vodorovnych konstrukci a obvodovych stén domu,
ohranicujicich vyluéné uzivanou spole¢nou ¢ast domu, vyjma povrchovych Uprav, jako jsou
vnitfni omitky, malby a pfipadné obloZeni stén a vyjma podlahovych krytin v€etné dlazby,

e) hradit stanovené zalohy na uhradu cen sluzeb a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,
f) hradit zalohové stanovené pfispévky na vydaje spojené se spravou domu a pozemku, véetné
vydaju na shromazdénim schvalené rekonstrukce a modernizace spoleénych ¢asti domu a
pfipadnych uprav pozemku, a to dle pravidel stanovenych ,Platebnim fadem" spole¢enstvi,
g) umoznit po predchozim vyzvani ¢lenem Vyboru pfistup do bytu, nebo vyluéné uzivané
spole¢né &asti v pfipadech vyslovné uvedenych v zakoné&, k provedeni opravy, udrzby nebo
revize spole¢nych ¢asti domu (napfiklad rozvodu vody, plynu) prochazejicich bytem nebo se
v ném nachazejicich. Nejde-li o havarijni stav, €ini se vyzvani nejméné pét (5) pracovnich dnu
pfed dnem, kdy ma byt umozZnén vstup do bytu nebo vyluéné uzivané spolecné ¢asti domu. V
pfipadé potieby odstranit havarijni stav nebo zjistit jeho pfi€iny je vlastnik jednotky povinen
umoznit pfistup do bytu zastupciim Vyboru a jimi pfizvanym odborné znalym osobam bez
pfedchoziho vyzvani,

h) umoznit na vyzvani, u€inéné ve lhuté podle pfedchoziho pismene, pfistup do bytu za u¢elem
umisténi, udrzby a kontroly zafizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych energii a
odecCet naméfenych hodnot na téchto zafizenich umisténych v byté,

i) zdrzet se vSeho, co brani udrzbé&, oprave, Uprave, prestavbé &i jiné zméné spolecnych &asti,
o nichZ bylo rozhodnuto k tomu Vyborem,

j) predlozit v€as Vyboru stavebni dokumentaci, upravuje-li viastnik stavebné svuj byt, pokud je
podle pravnich pfedpist dokumentace vyzadovana a umoznit pfistup do bytu, vSe pro ovéreni,
zda stavebni Upravy neohrozuji vykon vlastnického prava ostatnich vlastnik( jednotek, nebo
nezasahuji spole¢né €asti Ci neporuduji statiku domu. K tomu musi byt pfedem vyzvan
Vyborem. Vlastnik, nebo spoleény zastupce, umozni pfistup do bytu pro odbornika ur¢eného
Vyborem pro podani odborného stanoviska.

k) upravy, jimiz se méni vzhled domu, maze Clen spoleCenstvi provadét jen se souhlasem
vSech &lend spolegenstvi. Upravy, jimiz se méni vnitfni uspofadani domu a zarover velikost
spoluvlastnickych podilt na spoleénych ¢astech domu, maze ¢len spole€enstvi provadét jen
na zakladé smlouvy uzaviené se vSemi Cleny spole€enstvi.

[) odstranit na svlj naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo spolec¢nych
¢astech domu zpUsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, nebo najemci ¢i podnajemci
a prislusnici jejich domacnosti,

m) neprodlené upozorfiovat Vybor na zavady vzniklé na spoleCnych ¢astech domu, jakoz i na
jednani osob a dalsi skute€nosti, které spole€né Casti poskozuji a dale dle svych schopnosti a
moznosti pusobit proti takovému poskozovani a pfedchazeni Skodam,

n) pro pfipad nenadalé udalosti, vyZaduijici pfistup do bytu (havarie vody, plynu apod.) je nutno
Vyboru sdélit kontakt na sebe &i jinou osobu, ktera je opravnéna zaijistit pfistup do bytu,



o) ¢len ,Spole€enstvi“ je povinen dodrzovat zakon o ochrané osobnich udaju a obchodni
tajemstvi, neni opravnén zpfistupnit dokumenty ,SpoleCenstvi“ tfeti osobé a o udajich, ktere z
téchto dokumentu zjistil, je vuci tfetim osobam vazan micenlivosti.

4) Vlastnik, nebo spole¢ny zastupce jednotky jako €len ,SpoleCenstvi“ ma také dalSi povinnosti
uvedené zakoné a v téchto stanovach.

5) Pfi prevodu vlastnického prava k jednotce prechazeji s jednotkou na nabyvatele dluhy
prevodce vuci Vyboru, odpovédnému za spravu domu na pfispévcich na spravu domu a
pozemku a na plnénich spojenych nebo souvisejicich s uzivanim bytu a zalohach na tato
plnéni, mél-li je a mohl-li je nabyvatel zjistit. Za dluhy, které na nabyvatele jednotky pfesly, ru€i
prevodce Vyboru®.

Clanek €. 12
Pravidla pro spravu ,.Spole¢né ¢asti nemovité véci, dale také ,,dim a pozemek* pro
uzivani spoleénych ¢asti

1) Sprava domu a pozemku zahrnuje v8e, co nenalezi vlastnikim jednotky a co je v zajmu
vSech spoluvlastnikd nutné nebo ucelné pro fadnou pédi o ,dim a pozemek® jako funkéni
celek, zachovani nebo zlepseni spoleénych &asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s
pfipravou zmén spoleénych Casti domu, nastavbou, pfistavbou, stavebni Upravou, nebo
Zmeénou Vv uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni slouzici vSem
vlastnikim domu. Sprava se vztahuje i na spole¢né ¢asti, které slouzi vylu¢né k uzivani jen
nékterému ze spoluvlastnika.

2) Spravu domu vykonava ,SpoleCenstvi®. ,SpoleCenstvi® mize na zakladé rozhodnuti
shromazdéni uzavfit s jinou osobou (spravni firmou) smlouvu o zajistovani nékterych €innosti
spravy domu a pozemku. Tim neni dotéena pusobnost a odpovédnost ,Spolecenstvi“ za
zajistovani cinnosti podle zakona a téchto stanov, ani vylu¢na pulsobnost organu
~Spoledenstvi‘ podle zakona a téchto stanov.

3) V pfipadé, Ze shromazdéni ,Spoleenstvi“ povéfi zajiStovanim nékterych innosti spravy
domu a pozemku spravni firmu tato spravni firma vede veSkeré naklady domu oddélené od
ostatnich nakladl souvisejicich s jeji pfipadnou dalsi ¢innosti. Spravni firma je ze své Cinnosti
odpovédna shromazdéni, které je nejvy$sim organem ,SpoleCenstvi‘.

4) Spravou domu podle odstavce 1) se rozumi zejména:

a) zajiStovani provozu domu a pozemku,

b) zajistovani dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spolecnych €asti a spojenych s uzivanim
jednotek, nejde-li o sluzby, jejichZ dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatell pfimo,
C) udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spoleCnych &asti domu, jako napf.
rekonstrukce a modernizace a technické zhodnoceni spole¢nych €asti domu a pozemku
véetné odstranovani havarijnich stava,

d) zajiStovani revizi a oprav spole¢nych ¢asti technickych siti, rozvodl elektrické energie, vody
a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uZitkové vody, vzduchotechniky, plynu, spole€ného
telekomunikacniho zafizeni, hromosvodu a dalSich technickych zafizeni podle vybaveni
domu,

e) zajiStovani revizi, periodickych prohlidek a oprav vytaha,

f) zajiStovani vymén a cejchovani méfidel tepla a vody,

g) zajisStovani oprav spoleénych ¢asti vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastnik jednotky
(lodzie), pokud nejde o &innost pfislusejici vlastnikim jednotky v ramci spravy této spole¢né
Casti na vlastni naklady,

h) provoz protipozarnich zafizeni, jsou-li v domé instalovana



i) pojisténi domu,

j) vybirani pfedem urcenych pfispévkl od vlastnikl jednotek na spravu ,domu a pozemku“ a
zajiStovani evidence téchto plateb,

k) sjednavani smluv tykajici se najmu spole¢nych ¢asti domu,

[) zajiStovani veSkeré spravni, administrativni a operativnhé technické cinnosti spojené se
spravou ,domu a pozemku®,

m) uchovavani dokumentace stavby odpovidajici jejimu skuteCnému provedeni podle § 125,
zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni,

n) zajistovani dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro ,Spolecenstvi pfi spravé domu a pozemku
Z jinych pravnich predpis,

0) vedeni Ucetnictvi v souladu s pravnimi pfedpisy,

p) zfizeni Uctu u banky a hospodareni s finan¢nimi prostfedky,

q) vedeni seznamu ¢lenu spolecenstvi,

r) vykon €innosti vztahujicich se k uplatfiovani ochrany prav vlastnikd jednotek,

s) vykon dalSich €innosti, které pfichazeji v ¢innosti ,,SpoleCenstvi“ v ivahu.

5) Vzajemny vztah mezi vlastniky jednotek a ,SpoleCenstvim® pfi spravé domu a pozemku a
pfi Cinnosti ,SpoleCenstvi® a rozhodovani jeho organi se fidi zejména ustanovenimi
obCanského zakoniku o bytovém spoluvlastnictvi a t€mito stanovami.

6) PFi uplatiovani opravnéni spole€enstvi a povinnosti vlastnik(l jednotek umoznit vstup do
bytu z nékterého z divodl stanovenych zakonem a témito stanovami, postupuje predseda
»opoleCenstvi“ tak, aby co nejméné omezilo vlastnika jednotky pfi uzivani bytu. Vlastnik
jednotky postupuje tak, aby mohl byt spinén ucel, pro ktery je vyzvan, aby umoznil pfistup do
bytu.

7) Neplni-li vlastnik, nebo spolecny zastupce jednotky povinnost udrZovat byt tak, jak to
vyZaduje nezavadny stav domu, a pfimo hrozi nebezpeci, ze dojde k posSkozeni jiného bytu,
je osoba odpovédna za spravu domu opravnéna Cinit opatfeni ke zjednani napravy i v pfipadé,
Ze nejde o ohrozeni nezavadného stavu domu jako celku. Pravo vlastnika, nebo spolecného
zastupce jednotky Cinit opatfeni k napravé tim neni dotéeno.

Clanek €. 13
Pravidla pro uzivani spoleénych ¢éasti

1) Vlastnik jednotky je opravnén:

a) uzivat spole¢né ¢asti domu a pozemku spolu s ostatnimi vlastniky jednotek tak, aby nebyla
dotCena prava ostatnich vlastnikd jednotek v domé a jednat tak, aby dodrzoval svoje povinnosti
vlastnika podle zakona a téchto stanov,

b) uzivat spole€né Casti pouze zplsobem odpovidajicim povaze spoleCnych €asti a jejich
obvyklému uzivani, dodrzovat pfitom bezpelnost a ochranu zdravi osob a protipozarni
bezpecnosti.

2) Vlastnik jednotky neni opravnén umistovat ve spole€nych Castech jakékoliv pfedméty (na
spole¢nych chodbach a spoleénych prostorach schodist). Pokud by tak ucinil, je opravnéno
~SpoleCenstvi“ po pfedchozi vyzvé takové predméty ze spolecnych ¢asti odstranit a vlastnikovi
jednotky vyuctovat naklady s tim spojené.

3) Vlastnik jednotky je povinen:

a) dodrzovat obecné principy souziti v domé, usneseni shromazdéni tykajici se pravidel pro
uzivani spole¢nych €asti, v€etné domovniho fadu,

b) zajistit, aby po spole¢nych &astech volné nepobihala zadna jim chovana domaci zvifata
nebo domaci zvifata osob, které bydli nebo jsou na navstévé v byté viastnika jednotky. Pokud



tato zvifata znecisti spolecné &asti domu, je neprodlené povinen na svuj naklad zaijistit uklid
tohoto znecisténi.

4) Vlastnik jednotky a osoby s nim v byté pobyvajici se dale Fidi ustanovenimi Domovniho
fadu (pokud je pfijat shromazdénim vlastnikd), ktery ur€uje dalSi podrobnosti o pravidlech pro
uzivani spole€nych ¢asti domu.

5) Zavady a poSkozeni na spole€nych ¢astech a prostorach domu nebo zavady a poskozeni

na jednotkach jinych vlastnikd, které zpusobi vlastnik jednotky sdm nebo ti, ktefi jeho jednotku
uzivaji, je povinen odstranit na své naklady.

6) V pfipadé, ze vlastnik jednotky nebo ti, ktefi jeho jednotku uzivaji, pfi uzivani spole¢nych
¢asti porusuji obvykly zplsob jejich uzivani, nebo napf. umisti ve spoleénych ¢astech nékteré
pfedméty anebo jinak uZivaji spolecné ¢asti v rozporu s obvyklym uzZivanim, vyzve je Vybor k
odstranéni zavadného jednani a ur€i Ihdtu k odstranéni zavadného stavu. Po bezvysledném
uplynuti této Ihuty bude Vybor postupovat zplisobem sméfujicim k odstranéni zavadného
stavu, pfiéemz vSechny ucelné vynalozené naklady s tim spojené budou uplatnény vici tomuto
vlastnikovi jednotky.
Clanek é. 14
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spoleéenstvi, pro prispévky na spravu ,domu a
pozemku‘ a uhradu cen sluzeb a pro zpusob urceni jeji vySe placené jednotlivymi
vlastniky

1) ,Spolecenstvi‘ sestavuje na kazdé ucetni obdobi, jimz se rozumi kalendarni rok, rozpocet.

2) Zakladnimi zasadami pro tvorbu rozpoctu je vyrovnanost rozpoctu a pouZziti prostfedku
pouze na ucel, na ktery byly ur€eny tak, aby jejich Cerpani bylo co nejhospodarnéjsi.

3) V rozpoc¢tu na kalendaini rok se stanovi vySe predpokladanych nakladd (kalkulace)
souvisejicich s vlastni €innosti tykajici se spravy domu a pozemku kromé nakladd na opravy,
udrzbu, rekonstrukce a modernizace. Pfi stanoveni vySe téchto nakladl se vychazi zejména
ze skute€nosti jednotlivych druhl nakladd v predchozich obdobich s pfihlédnutim k
predpokladanému vyvoji cen, ke smluvnim ujednanim s dodavateli a pfipadné i ke zméné v
druzich nakladu pro budouci obdobi.

4) Stanovi se predpokladana potifeba bé&znych oprav a udrzby v kalendainim roce na zakladé
zkuSenosti s pravidelné se vyskytujicimi potfebami v minulych obdobich s pfihlédnutim k
dalSim potfebam v b&zném obdobi. Stanovi se plan potfebnych oprav vét§iho rozsahu,
pfipadné rekonstrukci nebo modernizaci a stavebnich Uprav.

5) ,Spolecenstvi“ muze na kryti potfebnych oprav a technického zhodnoceni spoleénych &asti
domu uzavfit smlouvu o Uvéru. Smlouva o uvéru véetné uvérovych podminek bude predlozena
Shromazdéni k projednani a vysloveni pfedbézného souhlasu. VySi a podminky uvéru
schvaluje ,Spole€enstvi“.

6) Pfijmem ,Spole€enstvi“ jsou zejména:

a) pfispévky vlastnik( jednotek na spravu domu a pozemku podle § 1180 ob&anského
zakoniku,

b) uroky z prodleni pfijaté od vlastnik(l jednotek z davodu prodleni s platbami pfispévkd na
spravu domu a pozemku podle § 1180 ob&anského zakoniku,

c) uroky z prodleni pfijaté od vlastnikl jednotek z divodu prodleni s platbami za pInéni spojena
nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle § 1181 ob&anského zakoniku, véetné nedoplatki
Z jejich vyuctovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13, odstavec



1 zakona €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim pinéni
spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostort v domé s byty,

d) uroky z vkladli na bankovnich ucétech spole¢enstvi,

e) penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni povinnosti
ze smluv sjednanych ,Spole€enstvim®,

f) pojistné pInéni z pojistnych smluv sjednanych ,Spoleenstvim® tykajici se spoleCnych Casti
a bonifikace za pfiznivy Skodni pribéh,

g) pfijmy plynouci z nakladani s majetkem ,SpoleCenstvi“.

7) Pfijmem ,Spole€enstvi“ nejsou pfijmy plynouci z nakladani se spoleCnymi ¢astmi, atoiv
pfipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni uéet spole€enstvi; jde zejmeéna o tyto pfijmy:

a) najemneé z pronajmu spolecnych ¢asti domu,

b) droky z prodleni placené z divodu prodleni najemct téchto spoleénych &asti s platbami
najemného a s uhradami za plnéni spojena s uzivanim téchto spoleCnych Casti vCetné
nedoplatkd z jejich vyuctovani,

c) pfijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto osoby.

Clanek &. 15
Pravidla pro prispévky na spravu ,,domu a pozemku*

1) Vlastnici jednotek - ¢lenové ,SpoleCenstvi® jsou povinni pfispivat na naklady spojené se
spravou domu a pozemku podle velikosti svych spoluvlastnickych podild, pokud nedojde k jiné
dohodé vlastnik(l. Pravidla pro uhradu pfispévk( a pro jejich pouziti (tzv. fond oprav) jsou
upravena Platebnim fadem ,Spolecenstvi“ schvalenym shromazdénim vlastnik(, dale jen
,Platebni fad“.

2) Prispévky uréené na odménovani osoby, ktera dum spravuje nebo ¢lenu jejich organu
(funkcionafl druzstva), na vedeni ucetnictvi a na podobné naklady vlastni spravni ¢innosti se
rozvrhnou na kazdou jednotku stejné. Pravidla pro uhradu a pouziti téchto pfispévku (tzv. fond
odmén) a specifikace nakladl viastni spravni ¢innosti jsou upravena ,Platebnim fadem®.

3) NevyCerpané zustatky zalohové poskytnutych pfispévku na spravu ,domu a pozemku“ se s
jednotlivymi vlastniky nevyporadavaji a prevadeéji se do nasledujiciho kalendainiho roku.

4) Podle zasad uvedenych pod body 1) az 2) pravidel pro pfispévky na spravu ,domu a
pozemku“ se z predpokladanych nakladu stanovenych postupem podle jednotlivych bodu
stanovi podil na pfedpokladanych roénich nakladech a mési¢ni podil na kazdého vlastnika,
nebo spoleéného zastupce jednotky — ¢lena ,Spole€enstvi*.

5) P¥i pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika ,Spole€enstvi“ povinnost pfispévky na
spravu ,domu a pozemku“ ke dni ucinnosti pfevodu vypofadat.

6) Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzeni ,Spole€enstvi®
jaké dluhy souvisejici se spravou ,domu a pozemku®, pfechazeji na nabyvatele, pfipadné, ze
takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele pfesly, ru¢i pfevodce ,SpoleCenstvi*.

7) Prispévek na spravu ,domu a pozemku* (pfispévky do fondu) plati vlastnici jednotek ¢lenové
spolecenstvi formou zaloh na ucet ,Spole€enstvi“ do posledniho dne v kalendafnim mésici.
VySi pfispévkld na spravu ,domu a pozemku“ a na odmérfiovani spravce a vlastni spravni
¢innost a jejich pouziti stanovuje shromazdéni SVJ.

8) Vysi pfispévkl na spravu ,domu a pozemku“ a na odménovani spravce a vlastni spravni
¢innost a jejich pouziti stanovuje shromazdéni SVJ.



Clanek ¢. 16
Rozuctovani nakladu na sluzby

1) Sluzbami jsou zejména:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod,

b) dodavka tepla

c) dodavka teplé vody,

d) odvoz komunalniho odpadu,

e) osvétleni spole¢nych prostor v domé,

f) uklid spole€nych prostor v domé,

g) provoz vytahu,

h) dal$i sluzby sjednané mezi spole€enstvim a vlastniky jednotek.

2) rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje shromazdéni. Specifikace nakladu patficich do
jednotlivych sluzeb je upravena v ,Platebnim fadu®.

3) Vlastnici, nebo spolecny zastupce jednotek plati mési¢ni zalohy na jednotlivé sluzby; pfimo
na ucet ,Spole€enstvi“ do posledniho dne v kalendarnim mésici spolu s pfispévky (zalohami)
na spravu ,domu a pozemku®, na odmény povérené fyzické osoby pfedsedy ,Spolecenstvi“ a
na vlastni spravni ¢innost. VySi mésicnich zaloh na jednotlivé sluzby uréi statutarni organ jako
mésicni podil dle skuteénych nakladu na jednotlivé sluzby za uplynulé zu&tovaci obdobi s
pfihlédnutim k pfedpokladanym cendm béZného roku, na ktery se zalohy plati. Statutarni
organ ma pravo zmeénit v pribéhu zuctovaciho obdobi vysi zalohy na jednotlivé sluzby, a to
zejména v mife odpovidajici zméné ceny sluzby & zméné poctu osob rozhodnych pro
rozuctovani. Vlastnik, nebo spolecny zastupce ma pravo pozadovat Upravu vySe zaloh ze
stejného divodu jako v pfedchozi vété.

4) Naklady na sluzby se rozuctuji nasledovné:

a) naklady uvedené v odstavci 1, pismeno a) se rozuctuji podle poméru namérenych hodnot
na podruznych vodomérech; neni-li provedena instalace podruznych vodoméru ve vSech
jednotkach, rozhoduje o rozuctovani téchto nakladu shromazdeéni,

b) naklady uvedené v odstavci 1, pismena b) a c) se rozuctuji podle pravniho predpisu, kterym
se stanovi pravidla pro rozucétovani nakladd na tepelnou energii pro vytapéni a nakladd na
poskytovani teplé uzitkové vody mezi konecné spotfebitele (nyni vyhlaska €. 372/2001 Sb.),
¢) naklady uvedené v odstavci 1, pismena d) — g) se rozuctuji podle poctu osob rozhodnych
pro rozuc¢tovani, nestanovi-li pravni pfedpisy a vyhlasky jinak.

5) Osobou rozhodnou pro rozuctovani se rozumi:

a) vlastnik, nebo spole¢ny zastupce jednotky, nepfenechal-li jednotku do uzivani, a osoby, u
kterych Ize mit za to, Ze s nim budou zit v jednotce v souhrnu po dobu delSi nez dva mésice v
pribéhu zuétovaciho obdobi,

b) najemce bytu a osoby, u kterych Ize mit za to, Ze s nim budou Zit v jednotce v souhrnu po
dobu delSi nez dva mésice v prubéhu zuctovaciho obdobi.

6) Vlastnik, nebo spole¢ny zastupce jednotky je povinen bez zbyte€ného odkladu pisemné
oznamit zmény v poctu osob rozhodnych pro rozuctovani, dle ¢lanku 9, odstavce 6.

7) Vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby se provadi jedenkrat za zuctovaci obdobi, a to
nejpozdéji do ¢tyf mésicl po skonceni zuctovaciho obdobi.

8) Vzajemné financéni vyporadani preplatkl a nedoplatkl se provede nejpozdéji do Etyi mésicl
ode dne doruceni vyuctovani vliastniku jednotky.



9) Vlastnik, nebo spolecny zastupce jednotky muze pfipadné namitky ke zpusobu a obsahu
vyuctovani sluzeb predlozit neprodlené po doruceni vyuctovani, nejpozdéji vsak do tficeti dnu
ode dne doruceni.

10) ,SpoleCenstvi® je povinno na zakladé pisemné zadosti vlastnika, nebo spoleéného
zastupce jednotky nejpozdéji do péti mésicl po skonéeni zuctovaciho obdobi dolozit viastnik,
nebo spoleénému zastupci ceny jednotlivych sluzeb, zplsob stanoveni vySe zaloh na tyto
sluzby, zplsob rozuétovani uvedenych cen sluzeb, provedeni vyuétovani sluzeb a umoznit
vlastniku pofizeni kopii podkladi podle téchto stanov.

11) zpusobu rozucétovani sluzeb rozhodne shromazdéni; nedojde-li k rozhodnuti
~Spole€enstvi“, rozuctuji se naklady na sluzby podle zakona &. 67/2013 Sb.
Clanek €. 17
Majetek a hospodareni spoleéenstvi

1) ,Spole€enstvi“ hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jednotek na
Uhradu pfispévku na spravu domu a pozemku, dale s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi
vlastniky na uhradu sluzeb spojenych s uzivanim jednotek a dalSimi finanCnimi prostfedky
ziskanymi v ramci €innosti ,Spolecenstvi®.

2) Véci prava a jiné majetkové hodnoty, které nabude ,Spole€enstvi‘, mize uzivat jen k u€elim
uvedenym v ustanoveni obCanského zakoniku (dale jen ,0Z%) o bytovém spoluvlastnictvi a
téchto stanovach.

3) Vlastnici, nebo spolecni zastupci jednotek v poméru odpovidajicim jejich podilim na
spolec¢nych Castech rudi za dluhy ,Spole€enstvi.

4) V pfipadé prodleni s penézZitym plnénim pfispévku na spravu ,domu a pozemku® a s
penézitym pIinénim zalohovych plateb na sluzby spojené s bydlenim je povinen vlastnik, nebo
spole¢ny zastupce zaplatit urok z prodleni ve vySi stanovené nafizenim vlady (€. 351/2013 Sb.
§ 2) v platném znéni.

Clanek ¢. 18
Zanik ,,Spolecenstvi‘

~opoleCenstvi“ zanika vymazem z rejstiiku spole€enstvi vlastnika.

Clanek €. 19
Zavérecéna ustanoveni

1) Zméni-li se prohlaseni vlastnika, vyhotovi statutarni organ ,Spole€enstvi“ bez zbyte¢ného
odkladu jeho upIné znéni a zalozZi jej do sbirky listin ve vefejném rejstfiku a do katastru
nemovitosti. To plati i v pfipadé&, jsou-li naleZitosti prohlaSeni uvedeny ve smlouvé o vystavbé.

2) Nevyplyva-li ze zakona, nebo z téchto stanov néco jiného pouZiji se pfiméfené ustanoveni
o spolku (§ 1221 OZ). Spolek je upraven OZ v § 210-302.

3) Tyto stanovy vychazeji z ustanoveni zakona &. 89/2012 Sb., obansky zakonik, a
souvisejicich pfedpist zejména nafizeni vliady ¢. 351/2013 Sb., zakona &. 67/2013 Sb., kterym
se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt( a
nebytovych prostorl v domé s byty, provadécim nafizeni vlady €. 366/2013 Sb., o Upravé
nékterych zalezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim, zakonné novely ¢.
163/2020Sb. a respektuji rozhodnuti shromazdéni vlastniki SpoleCenstvi, které probéhly
v prubéhu let 2022 a 2023 formou per rollam.



4) Tyto stanovy budou uloZzeny ve sbirce listin rejstfiku spolecenstvi vlastniki jednotek u
Méstského soudu v Praze a budou k dispozici na webu SVJ a u ¢lenl Vyboru.

5) Na zakladé schvaleni upraveného znéni stanov, v€etné volby ¢lend Vyboru na shromazdéni
vlastnikl a nezbytnosti zajistit realizaci zapisu do rejstfiku vlastnikd, coz je nezbytné pro
nasledny plynuly prfechod vSech opravnéni z Pfedsedy na zvolené Cleny Vyboru (zajisténi
fakturace, pfistupu k Uc¢tu, databaze SVJ, zabezpeceni vSech moznych rizikovych déji apod.),
bude ucinnost stanov, véetné zahajeni €innosti Vyboru, posunuta o cca 2 mésice po tomto
rozhodnuti shromazdéni a to z divodu €asové posloupnosti jednotlivych kroku (pfedpokladany
termin zahajeni prace Vyboru je od 1. 9. 2024).

3. Navrh Kandidatky pro volbu ¢lenti Vyboru SVJ.

Pro pfipravu kandidatky na volbu nového slozeni statutarniho organu — Vyboru SVJ, pokladam
zarozumné s ohledem na 190 vlastnik(, ktefi toto spolecenstvi tvofi, aby se zajemce o ¢lenstvi
ve Vyboru predstavil jesté pfed vlastnim rozhodovanim shromazdéni.

Prosim, posudte, pfipadé mi sdélte své pfipominky k nasledujicimu navrhu, ktery by méla
kandidatka obsahovat.

Kandidatka pro volbu élena Vyboru SVJ

1) Mam zajem kandidovat na ¢lena Vyboru Spolecenstvi vlastnik(l Chabarovicka 1321-
1326 pro funkéni obdobi 2024 - 2028:

Jméno a pfijmeni, v&. titulu pfed i za jménem:

2) Znam navrh znéni stanov SVJ, které jsou pfedloZeny k projednani a rozhodnuti pro
toto shromazdéni vliastnikd.

(spravnou odpoved zakrouzkovat) ano ne

3) Jsem fyzicka osoba pIné svépravna a bezuhonna podle zakona upravujiciho
Zivnostenské podnikani.

(spravnou odpovéed zakrouzkovat) ano ne
4) Byl/ajste nékdy ¢lenem statutarniho organu druzstva, SVJ, nebo v obdobném organu?
(spravnou odpoveéd zakrouzkovat) ano ne

5) Pokud jste byl/a ve statutarnim organu, prosim uvedte ve kterém, a jakou funkci jste
zastaval/a:

6) Jste vlastnikem a ¢lenem nadeho Spolecenstvi?
(spravnou odpovéed zakrouzkovat) ano ne
7) Bydlite trvale ve spole€ném domé Chabarovicka 1321 - 1326?
(spravnou odpovéd zakrouzkovat) ano ne

8) Vlastnite vice jednotek ve spole€ném domé Chabarovicka 1321 - 13267?



(spravnou odpovéd zakrouzkovat) ano ne

9) Pronajimate nékterou svou jednotku ve spole¢ném domé Chabarovicka 1321 - 13267

(spravnou odpovéd zakrouzkovat) ano ne
Cislo bytové jednotky: Cislo vchodu:
Datum: Podpis:

Pfipadné navrhy Uprav prosim napiste na druhou stranu a vhodte do schranky SVJ ve vchodu 1326.

K predlozenym navrhiim upravy stanov SVJ a Kandidatky, mate moznost se vyjadrit do

15. brezna 2024

tak, Zze vzdy pisemnou formou sdélte své jméno, Cislo jednotky s kontaktem na sebe.

K_navrhu stanov uvedte presné Clanek, odstavec a bod uvedeny v navrhu stanov, ktery doporudujete
upravit a k tomu pfipojite svlj navrh Gpravy, v€. zdGvodnéni, pfipadné navrh nového znéni. Pfi svém
navrhu Uprav je nutno vychazet pouze z prijatych rozhodnuti shromazdéni a novel zakonu.

K navrhu Kandidatky napiste sva doporuceni Upravy, v€. zdGvodnéni.

SVE NAVRHY A PRIPOMINKY PROSIM VLOZTE DO SCHRANKY SVJ (ve vchodu 1326). U
nebydlicich v naSem bytovém domé Ize zaslat na e-mail: ing.o.kuchar@centrum.cz

4. Stav uctu Spolecenstvi.

Stav hotovosti na uctu Spole€enstvi €. 115-4192250247/0100 k 31. prosinci pfislusného roku
od existence SpoleCenstvi:

Rok K&
31.12.2017 1018 133,94
31.12.2018 1229.841,52
31.12.2019 2110 079,89
31.12.2020 3630 414,68
31.12.2021 2 103 705,90
31.12.2022 2511 154,80
31.12.2023 3684 408,10

Aktualni stav na uctu Sole€enstvi €. 115-4192250247/0100 k 13. 2. 2024 v 16,30 hod., byl ve
vySi 2 583 446,99 CZK.

S pfanim dobrého zdravi a pohody

Spolecenstvi vliastniki
Chabarovicka 1321 — 1326, Praha 8
Ing. Oldfich Kuchaf, v.r.



