SDELENI PREDSEDY SV &. 1 ze dne 31.08. 2020

Od 1. €ervence 2017 dochazi k postupné realizaci pfevodu jednotek z vlastnictvi bytového
druzstva do vlastnictvi Clenu druzstva. Z celkového poctu 190 jednotek specifikovanych
v Prohlaseni vlastnika, je 186 jednotek uréenych k bydleni a 4 jednotky jsou nebytové, uréené
k provozovani sluzeb.

Kdatu 1. 7. 2017, mélo SpoleCenstvi 60 vlastnikll. Postupné se pocet vlastniku
zvysSoval a k 30. 4. 2020, kdy byly ohrazeny uvéry od bank, mélo Spolecenstvi jiz 94
vlastnikd s podilem 49,86 % na rozhodovacich pravech Spole€enstvi. Rozhodujici
podil i nadale mélo BD, které bylo 95 vlastnikem.

Nasledné pozadalo o prevod svého bytu do vlastnictvi dalSich 89 Zadatell z nichz
k 10. srpnu t. r. se 80 stalo vlastniky a €leny SpoleCenstvi. Jednotky zbyvajicich
Zadatell se prubézné také prevadéji a problém je pouze u 2 jednotek z dlivodu dosud
nevyporadaného dédictvi a dlouhodobého pobytu v zahranici. Ale i ty by mohly do
konce roku 2020 byt pfevedeny. K pfevodu zbyvajicich 7 jednotek, sestavajicich ze 3
bytl a 4 nebytovych prostor do vlastnictvi, dojde pravdépodobné v pribéhu roku 2021.

A. Zakladni informace zejména pro nové viastniky.

e Dne 17. unora 2017 bylo Spolecenstvi vlastnik(l zapsano do rejstfiku spolecenstvi
jednotek;

¢ Prvnim pfedsedou Spolecenstvi je Bytové druzstvo, které pfi vykonu funkce predsedy
zastupuje Ing. Oldfich Kuchafr;
Identifikacni Cislo spoleCenstvi je 057 57 592;

e Ugelem Spolegenstvi je zaji$téni spravy domu a pozemku;

Spolecenstvi vlastnik svou €innost zahdjilo k 1. €ervenci 2017. K tomuto datu nabyly platnost:
e Stanovy SVJ;

Platebni fad SVJ;

Domovni fad SVJ;

Pfikazni smlouva SV s firmou JUDr. Hana Slaba & TOMMI s. r. 0.;

Vyvéska SpoleCenstvi, obsahujici dulezita telefonni Cisla, které v pfipadé zjisténi

havarijni situace, je nutno pro jejich feSeni kontaktovat;

Kazdy vilastnik by se mél s témito dokumenty seznamit a respektovat je. Dokumenty jsou

k dispozici na webu, nebo ve vyvésnich skfifikach Spole€enstvi.

Kontakt na pfedsedu SVJ:

e Schranka SVJ umisténa v pfizemi domu 1326;

e V neodkladnych zaleZitostech volejte na mob. 731 568 388;

e Kancelar SVJ (ve 12. podlazi domu 1326) po pfedchozi dohodé;

e postou na adresu SpoleCenstvi viastniki Chabafovicka 1321 — 1326, Praha 8 se

sidlem Chabarovicka 1326, 182 00 Praha 8;

e DATOVA SCHRANKA SV. ID datové schranky: hyrsffp
Informace &lendim SVJ jsou predavany formou SDELENiI PREDSEDY SVJ a zvefejfiovany
ve skfifikach a na webu SVJ.

UPOZORNENI: Viastnici, ktefi jiz maji svij byt pfeveden do svého viastnictvi, obdrzi nové
evidencni listy s novou vysi uhrad, ktery nyni budou zasilat na ucet SpoleCenstvi, ktery je
vedeny u Komercéni banky, a.s., €.u. 115-4192250247/0100, v.s. Cislo bytu a &islo vchodu.




B. Informace o jednani Shromazdéni vlastniku.

Parlament Ceské republiky se usnesl dne 17. dubna 2020 na Zakon& &. 191/2020Sb
o nékterych opatfenich ke zmirnéni dopadld epidemie koronaviru SARS CoV-2. Prava a
povinnosti podle § 19 az 22 tohoto zakona, vznikaji jen v dobé trvani mimofadného opatieni
pfi epidemii, v jehoz dlsledku je znemoznéno nebo podstatné znesnadnéno konani zasedani
organu pravnické osoby, nejdéle vSak do 31. prosince 2020, neni-li dale stanoveno jinak.

Mimoradné opatfeni v urcitém rozsahu plati dodnes. Shromazdéni vlastnik( pfipravované
v€etné zajisténého jednaciho salu na den 16. 6. t.r., muselo byt zruSeno.

Rovnéz nejvétsi vlastnik, kterym bylo az do poloviny srpna 2020 bytové druzstvo, nemohl
realizovat ¢lenskou schizi a bez u€asti BD se nemohlo sejit ani shromazdéni vlastnikud, nebot
by ucast byla pod pozadovanych vice nez 50%.

Ani v soucasné dobé Shromazdéni vlastnikd, zajisténé na 20. fijna 2020, nema 100% jistotu,
ze se uskuteCni. Pfedpokladany pocet vlastnikl na Shromazdéni z celkového pocétu 190
jednotek, miize dosahnout poétu 184 vlastnikd. ZvySenim poctu vlastnik( ve Spole€enstvi,
dosahli vlastnici pfi rozhodovani na Shromazdéni vlastnik(, rozhodujici podil nad majetkem
Bytového druZstva.

Lze jen doufat, Ze se pandemie COVID — 19 a dalSi respiraéni choroby, nezhorsi situaci natolik,
aby bylo bylo nutno pfistoupit v souladu s Elankem 7 stanov SV k Rozhodovani mimo zasedani
shromazdéni — per rollam.

C. DalSi informace.

Clenstvi ve ,Spolegenstvi“ je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky, vznika a zanika
spolu se vznikem a zanikem vlastnického prava k jednotce. V pfipadé&, Ze vlastnictvi jednotky
je spole¢né s dalSimi spoluvlastniky, pak jako spole¢ni Clenové maji postaveni vlastnika
jednotky a maji pravo hlasovat na shromazdéni jako jeden vlastnik s velikosti hlasu
odpovidajici velikosti spoluvlastnického podilu na spolec¢nych ¢astech, pficemz velikost hlasu
je nedélitelna.

Spoluvlastnici jednotky pro vykon svych prav ve Spole€enstvi, v€etné uc€asti a hlasovani na
shromazdéni, musi zmocnit spoleéného zastupce, ktery bude tato prava vykonavat. To plati i
v pripadé manzel(, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni. VesSkera prava a povinnosti s touto
jednotkou, muze uplatfiovat pouze tento spoleény zastupce.

Kazdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen oznamit Pfedsedovi Spolecenstvi, Zze
nabyl jednotku do vlastnictvi a soucasné sdélit:

e svou adresu trvalého pobytu a kontakt pro pfipad mimofadné udalosti;

e pocet osob, které budou mit v byté domacnost;
a to do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, ze je vlastnikem
jednotky.

Vlastnik jednotky je rovnéz povinen oznamit Pfedsedovi Spole€enstvi vzdy, nejpozdéji do
jednoho mésice, kdy zména nastala zména:

e Udaju zapsanych v seznamu ¢lend, tykajici se jednotky v jeho vlastnictvi;

e v poctu osob, které maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu, ktera &ini v souhrnu

nejméneé tfi (3) mésice v kalendainim roce;

To plati i v pfipadé, prenechal-li vlastnik jednotky byt nebo €ast bytu k uzivani jiné osobé.
V tomto pfipadé oznami i jméno a adresu této osoby.
V pfipadé spoluvlastnictvi jednotky oznamuije tyto udaje spoleny zastupce.




Vlastnik jednotky je opravnén uzivat spole¢né Casti domu a pozemku spolu s ostatnimi
vlastniky jednotek tak, aby nebyla dotéena prava ostatnich viastnik( jednotek v domé a jednat
tak, aby dodrzoval svoje povinnosti vlastnika podle zakona a téchto stanov. Neni opravnén
umistovat ve spolecnych Castech jakékoliv pfedméty (na spole€nych chodbach a spoleénych
prostorach schodist).

Vlastnici jednotky ziskali nejen prava k nakladani se svym majetkem ale i veSkeré povinnosti,
vyplyvajici z platnych zakonu a obecné zavaznych pfedpisl, které musi ve vlastnim zajmu
sledovat a fesit.

Protoze je vlastnik sou¢asné jednim z vlastnik( ve Spole€enstvi, plati pro n&j i povinnosti
respektovat dokumenty a rozhodnuti nejvyssiho organu Spole€enstvi, kterym je Shromazdéni
vlastnikd, pokud nejsou v rozporu se zakonem. Na tomto rozhodovani se vlastnik jednotky
ucastni_svymi pravy, obsazenymi ve stanovach SV a rozhoduje svym podtem hlasu,
odpovidajici velikosti jeho podilu na spoleénych Castech.

Spoleenstvi vliastnikl je fizeno samotnymi vlastniky, ktefi rozhodujicim poétem svych hlasut
rozhoduji o dalSim rozvoji a &innosti Spole€enstvi. Sou¢asné vSichni vlastnici maji zakonné
pravo kontroly v pfipadé pochybnosti, Zze se tak nedéje. Proto Spole€enstvi vlastnikll nema
kontrolni komisi, kterd by mohla zasahovat do prav viastniki bez jakékoliv odpovédnosti za
svou ginnost.

Ukolem Piedsedy Spoleéenstvi je Fidit se a plnit Ukoly dané stanovami Spoledenstvi a
rozhodnutim Shromazdéni. V zadném pfipadé nefidi Cinnost Spole€enstvi a nezasahuje do
vlastnickych prav Zadného z vilastnikd.

Ve vztahu k vilastnikim ma pravo pouze upozornit vlastnika v pfipadé neplnéni nékterého
ze schvalenych dokumentd. Tim jeho pravomoc kondéi.

VesSkeré spory mezi vlastniky, nebo Spoleenstvim a vlastnikem, jsou feSeny pouze
rozhodnutim soudu.

D. Problematika strechy

Jiz od roku 2015 je feSen problém zatékani vody stfechou do domu. O Spatném stavu stfechy
pisemné informovali nejen odpovédni pracovnici, ktefi stfechu opravovali, ale opakovaneé i
obyvatelé, kterym destova voda zplsobovala Skodu na majetku a pojistovny poSkozené
upozornily na nutnost zasadniho feSeni, nebot jiz odmitaji hradit opakované hlasené Skody,
majici stejnou pficinu .

Rovnéz Shromazdéni vlastniki doslo ke shodé&, Ze prioritou by mélo byt dokon&eni zatepleni
stfechy, ktera je dosud zateplena jen v prostoru chrli€cd vody na severni strané domu a je
dlouhodobé pozadovana obyvateli v€. vymény stavajicich kovovych oken ve 12. podlazi, za
plastova a koneéné feSeni dvefi pro vystup na stfechu.

K havarijni situaci stfechy v prostoru domu 1325 doSlo pfi €ervnovych destich. Nasledna
nakladna oprava a sdéleni p. Hartla, tykajici se svodu vody i firmy, ktera tuto havarijni situaci
feSila a sdélila, ze tato situace se miize kdykoliv opakovat, protoze stav nepochozi stfechy je
na pokraji jeji zivotnosti.

Na zakladé vySe uvedeného a znalosti situace jsem nechal vypracovat projekt na opravu a
zatepleni stichy, ktery je od poCatku srpna t.r. zvefejnén na webu SpoleCenstvi. Obsahuje jak



Technickou, tak Vykresovou dokumentaci stavu stavajici stfechy a feSeni zatepleni a opravu
stfechy, v€. tomu odpovidajiciho soupisu praci.

Soupis praci slouzi jako podklad pro vybérové fizeni na dodavatele praci. O zplsobu a vybéru
dodavatele rozhodne Shromazdéni vlastniku, predpokladané 20. Fijna 2020.

S ohledem na finanéni situaci Spole€enstvi a nutnost urychleného fedeni opravy a sou¢asné
i zatepleni stfechy, Zadost na vypracovani projektu neobsahovala vyménu stavajicich
kovovych oken v technickém podlazi domu za plastova. Dojde vSak k vyméné vSech dvefi na
stfechu, nebot s ohledem na zatepleni stfechy a plathou normu jsou stavajici dvefe
nevyhovujici.

E. Stav uétu Spolecenstyvi.

Na zakladé diskuze na Shromazdéni vlastnikd v roce 2019 jsem informoval, ze neni zadny
problém ve Sdéleni pfedsedy uvést stav Uucétu Spole€enstvi k datu zvefejnéni tohoto Sdéleni.
Jedna se jen o zevrubnou informaci o aktualni vysi hotovosti na uctu Spole€enstvi, které se
v prubéhu mésice neustale méni s ohledem na fakturaci, placeni zaloh, které jsou mésicni,
Ctvrtletni, ro¢ni apod. a navic hrazeny v rliznou dobu riznym spole¢nostem a firmam.

Aktualni stav na uc¢tu Sole€enstvi €. 115-4192250247/0100 k 17. srpnu 2020 v 15,45 hod.
byl ve vysi 2 523 237,56 CZK

Soucasné s touto informaci, upozoriuji vlastnika jednotky 28/1324, ze nema uhrazenou
¢astku za najem v mésici 6/2020. Pfesnou vySi Uhrady mu sdéli spravni firma.

Svou povinnost rovnéz nesplnili vlastnici nasledujicich jednotek, za uhradu vyuctovani sluzeb
roku 2019:

15/1321, 28/1321, 29/1321 a 15/1326

Celkova neuhrazena Castka €ini 38 978 K¢ bez poplatku z prodleni.

Vlastnik, nebo spole¢ny zastupce jednotky jako €&len ,SpoleCenstvi® ma povinnost hradit
nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani;

V pfipadé prodleni s penézitym pIinénim je povinen vlastnik, nebo spoleény zastupce zaplatit
urok z prodleni ve vySi stanovené nafizenim vlady (€. 351/2013 Sb. § 2) v platném znéni.

Spolecenstvi vlastnik
Chabarovicka 1321 — 1326, Praha 8

Ing. Oldfich Kuchaf, v.r.



