SDELENI PREDSEDY SV €. 2 ze dne 23. 4. 2018

A) Dodrzovani stanov SV:

Ve Sdéleni pfedsedy SV dne 22. 2. 2018 jsem upozorfioval, Ze nejvice nedostatku ze strany
vlastniku je v nepinéni stanov SV a to zejména:

- Clanek & 9 Seznam &lenl ,Spoledenstvi, oznamovaci povinnost &leni a pravo na
informace;

- Clanek &. 10 Clenska prava a povinnosti viastnika jednotky a zpusob jejich uplatfiovani;

Soudasné jsem pozadal viastniky, ktefi jsou v plnéni povinnosti obsaZenych ve vyse
uvedenych é&lancich v prodleni, aby toto napravili formou vhozeni pfislu$nych informaci
do schranky SVJ ve vchodu domu 1326/25.

ProtoZe od té doby se nic nezménilo, pokladam za nezbytné vlastnikim jednotek znovu
pfipomenout, Ze neplnénim svych povinnosti, obsazenych ve stanovach Spolecenstvi, se
mohou dostat do situaci, kdy i pfes napi. GU€ast na shromazdéni vlastniki, nebudou moci
hlasovat.

To je dano zakonem, obsazeném v €l. 3, odst. 5, ktery zni:

Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat jejich
prava viéi ,Spoleéenstvi“, coz plati rovnéz pro tc¢ast a hlasovani na shroméazdéni. To
plati i v pfipadé manzel, ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni. VeSkera prava a
povinnosti s touto jednotkou, mizZe uplatiiovat pouze tento spoleény zastupce.

K dnesnimu_dni_je &lenem Spolegenstvi celkem 73 viastnikl. Z tohoto poétu ma prava
vykonavat vi€i Spolecenstvi, véetné G&asti a hlasovani na shromazdéni, pouze 48
vlastnikd. Znamena to. e 25 vlastnik(, kde je spoluvlastnictvi manzeli, dosud nesdélilo
iméno spole¢ného zastupce. ’

Pro napravu tohoto stavu uvadim vhodny formular, ktery toto zmocnéni obsahuje:

ZMOCNENI SPOLECNEHO ZASTUPCE

Nize podepsani spoluvlastnici jednotky popf. manzelé majici ve spoleéném jméni byt. jednotku €. ...coenrie
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B) Shromazdéni viastniku:

Shromazdéni viastnikil je zajisténo na utery 12. éervna 2018 od 18,00 hodin v jidelné ZS
Bure$ova 1130/15. Pozvanka bude zvefejnéna na internetovych strankach Spolecenstvi a to
15 dn( pfede dnem jeho konani a zaroven vyvé$ena na domovni vyvésce ,SpoleCenstvi®,
pristupné véem vlastnikim jednotek.

V bytovém domé Spoleéenstvi je dle Prohlaseni vlastnika 14 ruznych vymeér ploch jednotek.
Z tohoto poétu vymér je ve vlastnictvi 8 riznych vymeér ploch jednotek. ProtoZze kazdy
vlastnik jednotky méa pfi hlasovani na shromazdéni pocet hlasi odpovidajici velikosti jeho
podilu na spoleénych &astech, bude pro hlasovani pouzito barevné rozli$eni s uvedenim
poétu hlasu, rovnajici se plose jednotky dané v Prohlaseni.

Pii_prezentaci_bude pfisné kontrolovana opravnénost vstupu a hlasovaci_pravo.

Spoluvlastnikim, ktefi nezmocnili spoleéného zastupce, hlasovaci listky vydany
nebudou.

Ze zakona plati, Ze pokud nezmocni spoluvlastnici nebo manzelé spoleéného zastupce
k vykonu prav vicéi spoleéenstvi, plati, Ze je spoleény zastupce nepfitomen;

- shromazdéni je zpUsobilé se usnaset za pritomnosti viastnikl jednotek, ktefi maji vétsinu
vSech hlasu;

- k prijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétsiny hlas( pfitomnych viastnik( jednotek, pokud
zakon nebo stanovy SV nevyzaduji vy$si pocet hlasu.

C) Zvyseni prispévku do fondu oprav:

Z fondu oprav jsou hrazeny veskeré naklady Spole¢enstvi kromé odmén Predsedy a nakladu
hrazenych z rezijniho fondu. Stavajici schvalena vyse plateb do fondu oprav (6 K&/1m2),
vychazela ztehdejSich znalosti oéekavanych situaci, cen sluzeb apod.. Sou¢asné byla
avizovana Uprava prispévku do fondu oprav s ohledem na skuteény vyvoj stavu Gctu a kryti
nakladu.

Na zakladé vyvoje tvorby zdroju na Uctu SV bylo ovéreno, Zze Spole€enstvi v roce 2018 jiz
nema dostateéné zdroje a to ani na zakonem nafizenou vyménu vodomeérl, opétovné
dovybaveni domu protipozarnim vybavenim, rezervni prostfedky pro pfipad jakékoliv havarie
apod., coZ znamena, Ze prispévek do fondu oprav ve vysi 6 K&/m2, je naprosto nedostateny

a bez jeho zmény dojde k platebni neschopnosti Spolecenstvi.

Na &lenské schuzi BD v kvétnu 2018 bude predloZzen navrh na zvyseni pfispévku do fondu
oprav 0 9 K&m2 podlahové plochy a nasledné pak predloZzen k rozhodnuti Shromazdeni
vlastniku;

Vyse piispévku do fondu oprav, musi pokryt nejen veskeré naklady SpoleCenstvi, obsahujici
i platbu zaloh na sluzby, ale zajistit i rezervu pro realizaci oprav a Udrzby domu, v€. vymén
problematickych stoupaéek, které jiz neodpovidaji platnym normam. RovnéZz musi byt
vytvofena rezerva na dokonéeni zatepleni zbyvajici ¢asti stfechy a pro pfipad vzniku
mimoradneé situace.

Ke zlep$eni této situace dojde po schvaleni navrhu na Shromazdéni, kdy bude jesté Cas pro
feseni zakonem danych akci a nevznikne situace, vyzadujici vydani vétsi ¢astky hotovosti,
napf. za mimoradnou opravu vytahu a pod;

Rozhodujici polozkou pfi &erpani vytvofenych finan¢nich prostfedkld z fondu oprav, jsou
platby zaloh za spotiebované sluzby obyvatel domu. Kazdorotné se zvySujici naklady



zejména za teplo a teplou vodu, tvofi nejvétsi ¢ast Eerpani vytvorenych zdroju. Pro rok 2018
opét Prazska teplarenska a.s. navysila cenu 1GJ o 19 K&, coZ pfi zachovani stejné
spotfeby, jako v roce 2017, pfedstavuje zvySeni nakladu o 98 tis. KE rocne.

Jen toto zvySeni ceny predstavuje zvy$eni pfispévku do fondu oprav o 0,70 K&/m2, coz pro
jednotku o vyméfe 66,84 m2 znamena zvyseni poplatku na zalohy za teplo a teplou vodu o
cca 47 K& mésicné.

Proto pfi feSeni vySe poplatku do fondu oprav za m2 podiahové plochy, je zvaZovana i
moznost vystavbou vlastni kotelny, v€. zpiusobu jejiho financovani.

Predseda SV tuto problematiku fe$i komplexné. Podrobnéj$i informace k posouzeni navrhu
na vystavbu vlastni kotelny, budou zvefejnény v prabéhu tydne na webu BD i SV a ve
vyvésnich skfiftkach tak, aby mohly byt posouzeny v kone¢ném navrhu dalSiho postupu
Spolecenstvim.
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