4. Informace k rozhodnuti vlastnikll na pfipadnou Gpravu stanov Spolecenstvi.

Mimoradna ¢lenska schlize, konana v zafi 2016, schvalila spole¢né s ,ProhlaSenim vlastnika
budovy“ i stavajici platné znéni stanov Spole¢enstvi vlastnik, které v dobé pfipravy pro vznik
Spole€enstvi, byly povinnou soucasti Prohlaseni.

Tyto stanovy odpovidaji Prohlaseni vlastnika, kdy jedinym a rozhodujicim vlastnikem budovy
a pozemku, bylo BD. Schvalenim stanov se pravnicka osoba - Bytové druzstvo, stalo i
Predsedou spolecenstvi vlastnikl Zakon o obchodnich korporacich nafizuje, Ze v pfipadé, ze
Pfedsedou SVJ je pravnicka osoba, musi povéfit fyzickou osobu, ktera pfi vykonu funkce
Pfedsedu SVJ musi osobné zastupovat a je pfimo odpovédna Shromazdéni viastnikd. Touto
osobou, uvedenou ve schvalenych stanovach je Ing. Oldfich Kuchaf.

Vznikem SVJ v unoru 2017 zacal Predseda SVJ v zastoupeni vykonavat svou funkci pro
obdobi 5 let. Po ukonceni tohoto obdobi v kvétnu 2022, bylo BD rozhodnutim Shromazdéni
vlastnik( formou per rollam, opét zvoleno Pfedsedou SVJ pro dal$i funkéni obdobi. Nedoslo
ke zméné stanov, ani funkce zastupovani Pfedsedy SVJ.

V souc€asné dobé existuji vedle sebe dvé pravnické osoby, tj. BD a SVJ, které byly zfizeny ke
stejné Cinnosti. Pravnicka osoba SVJ pfi souasné existenci BD, z pravniho i ucetniho
hlediska, nem(ze byt pravnim nastupcem bytového druzstva. Proto BD pfi existenci dvou
pravnickych osob vedle sebe, ztratilo oporu v zakonu, coz znamena, ze musi dojit, ke zruSeni
druzstva, tedy k jeho likvidaci bez pravniho nastupce.

Cely tento proces upravuji platné zakony, kterymi jsou zejména zakon ¢&. 89/2012 Sb. —
Obcgansky zakonik, zakon ¢&. 90/2012 Sh. — Zakon o obchodnich korporacich a zakon ¢&.
103/2000 Sbh. upravujici nalezitosti Bytového druzstva, které do doby ucinnosti tohoto zakona
spravovala domy v€. pozemka.

Protoze v prabéhu stavajiciho funk&niho obdobi Pfedsedy SVJ, kterym je BD, dojde k jeho
zruSeni, v€. likvidace bez pravniho nastupce, je nezbytné se na tuto situaci pfipravit.

Protoze veSkera &innost ve Spolecenstvi se odehrava podle stanov, které musi byt v souladu
s platnymi z&kony, je nezbytné, aby Shromazdéni vlastniki posoudilo a rozhodlo, zda
ponecha stavajici znéni stanov a dojde pouze ke zméné Pfedsedy SVJ, ktera v pfipadé fyzické
osoby nepotiebuje, aby jej nékdo zastupoval. Nebo, dojde k jinému rozhodnuti, vyzadujici
Upravu stanov.

Uprava stanov, posouzeni provedenych Uprav pred jejich koneénym schvalenim si vyzaduje
ur€ity Cas. Proto pro pfipadné dalSi rozhodnuti o upravé stanov, pokladam za nezbytné si
prodiskutovat a rozhodnout, co by bylo vhodné ve znéni stanov upravit.

Zejména se jedna se o posouzeni a rozhodnuti, zda nase Spoleenstvi::
- bude mit Pfedsedu Spolecenstvi, nebo Vybor Spole€enstvi;
v pfipadé Predsedy SVJ, zda by mél byt:

e Ze stavajicich vlastniku;

e Cizi;

e Pravnicka osoba (rozsah ¢innosti a odména je stanovena);

v pfipadé Vyboru:
¢ Kolik bude mit ¢lend, vEetné uvedeni jmen pro pfipravu kandidatky;

- jaka bude délka funk&niho obdobi;


https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2012-89
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2012-90

- do jaké €astky na opravy a udrzbu spole¢né ¢asti domu Spolecenstvi, mlze byt rozhodovano.
- jaka by méla byt mésicni vy3e pfispévku do fondu odmén za jednotku;

Je samoziejmé, Ze kazdy vlastnik ma pravo podat daldi navrhy na upravu stavajiciho znéni
stanov

K tomu, co jsem uved|, pouze pfipominam, Ze:
o Pfedseda, nebo Vybor maji shodna prava i povinnosti, véetné odpovédnosti;
e Stavajici délka funk&niho obdobi &ini 5 let;
o VySe pfispévku do fondu odmén za jednotku ¢ini mésicéné 170 K¢;
e Castka na opravy a udrzbu spole¢né &asti domu Spoledenstvi, o které mlize
rozhodovat Pfedseda, je stanovena ve vysi 200 tis. KC.

Podotykam, Ze Pfedseda, nebo Vybor Spolecenstvi:

- nezasahuje do vlastnickych prav vlastnika;

- je statutarnim organem ,Spolecenstvi“ a za svoji ¢innost odpovida Shromazdéni;

- zastupuje a navenek jedna za ,Spole€enstvi®;

- do jeho plsobnosti patfi vSe, co neni svéfeno zakonem nebo stanovami do vylu¢né
plUsobnosti Shromazdéni.

- svolava Shromazdéni, pfipravuje podklady pro jeho jednani, fidi a organizuje jednani
shromazdéni,

- pfedklada Shromazdéni zpravu o své ¢innosti, 0 hospodareni spoleCenstvi, navrh rozpoctu
pro pfisti obdobi a dalSi udaje nebo navrhy tykajici se hospodareni spolecenstvi,

- zajistuje vyhotoveni zapisu ze Shromazdéni vlastnik(l do 30 dnl po jeho ukonceni,

- uzavira smlouvy na zakladé usneseni Shromazdéni,

- odpovida za vedeni ucetnictvi a pfedklada Shromazdéni k projednani a schvaleni ucetni
zavérku,

- podava darnové pfiznani,

- zajiStuje vedeni pisemnosti ,Spole€enstvi“ véetné seznamu ¢€lend ,Spolecenstvi,

- je povinen zajistit neprodlené aktualizaci udaji v seznamu €lenu vzdy na zakladé pisemného
oznameni zmény udaju vlastnikem, nebo spoleCnym zastupcem jednotky.

- odpovida za v€asné pInéni zavazkul ,Spolecenstvi“ vzniklych ze smluv a v€asné uplatfiovani
pohledavek a vymahani dluht a narokd ze smiluv s tfetimi osobami,

- pIni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstfiku spole€enstvi a jiné povinnosti z pravnich
predpis,

- na zakladé rozhodnuti Shromazdéni vlastnik( uzavira nebo méni smlouvu s osobou, ktera
ma zajiStovat pro ,Spole€enstvi“ nékteré Cinnosti spravy ,domu a pozemku®) zajiStuje provoz
technickych zafizeni spojenych s uzivanim spolecnych €asti a s uzivanim jednotek,

- v pfipadé nahlé havarijni situace rozhoduje vzdy o provedeni nezbytné opravy a jde-li o
rozsah oprav spadajici do vyluéné pusobnosti Shromazdéni, svola nasledné Shromazdéni,
jemuz predlozi zpravu o nezbytné provedenych opravach k odstranéni havarie,

- jménem ,Spole€enstvi“ vymaha plnéni povinnosti ulozenych vlastnikim jednotek.

Odpovédnost Predsedy, nebo Vyboru ,Spolecenstvi® za Skodu, kterou zpUsobil porusenim
povinnosti pfi vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku.

Dékuji za pozornost a pfistoupime k rozpravé.

Vysledkem této rozpravy by mélo byt pfijeti rozhodnuti, k obsahu v této informaci uvedenych
nameétl, vcéetné v dalSich vyjadfenych a odsouhlasenych pfipominek, které budou



zapracovany do navrhu uUprav. Provedena Uprava stanov pak bude znovu predlozena k
posouzeni formou per rollam, coz zaru€uje vyjadfeni vSech vlastnikl, nebo svolanym
Shromazdénim vlastnikl, kterém navrhované Upravy posoudi a kde k rozhodnuti bude stacit
prosta vétsSina pfitomnych hlast na tomto Shromazdéni.

A nyni prosim o vaSe vyjadfeni.

Pokud se jiz nikdo nechce vyjadfit, pfistoupime k rozhodnuti.

Hlasovat budeme o upravé navrhu stanov Spole€enstvi, do kterych budou zapracovany
odsouhlasené pfipominky z dnesniho jednani.

Prosim o sdéleni poCtu pfitomnych hlasi ...
Davam hlasovat: kdo souhlasi s navrhem

Kdo se zdrzel

Kdo je proti navrhu
Dékuiji

Z rozhodnuti Shromazdéni vyplyva, ze navrh Upravy stanov Spolecenstvi probéhne formou

A nyni budeme hlasovat, ze takto upraveny navrh stanov Spolecenstvi do kterych budou
zapracovany odsouhlasené pfipominky z dnedniho jednani, budou posouzeny formou per
rollam.

Prosim o sdéleni poCtu pfitomnych hlast ...
Davam hlasovat: kdo souhlasi s navrhem

Kdo se zdrzel

Kdo je proti navrhu
Dékuiji

Z rozhodnuti Shromazdéni vyplyva, ze navrh upravy stanov Spolecenstvi probéhne formou



