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I. Spolecenstvi vlastniki Chabarovicka 1321-1326, Praha 8

Stanovy SpoleCenstvi vlastniki
Chabarovicka 1321-1326, Praha 8

Clanek 1.
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastniki Chabafovicka 1321-1326, Praha 8 (dale jen ,,Spolecenstvi®) je
pravnickd osoba, jejimz ucCelem je zajiStovani spravy domu a pozemku podle
ustanoveni obCanského zdkoniku o bytovém spoluvlastnictvi a podle téchto stanov.
Spolecenstvi je zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem pii napliiovani
svého ucelu. Spolecenstvi nesmi podnikat, ani se pifimo nebo nepiimo podilet na
podnikéni nebo jiné ¢innosti podnikatelii nebo byt jejich spolecnikem nebo clenem.

»dpolecenstvi“ se zaklada dle § 1200, zdkona ¢. 89/2012 Sb. Obcansky zdkonik a
vznikla dle § 1204, zékona ¢. 89/2012 Sb. Obcansky zakonik.

»Spolefenstvi miize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu
a pozemku.

»Spolefenstvi® se nesmi zavazat k podileni se na Uhrad¢ ztraty jiné osoby, ani
k thrad¢ ¢i zajisténi dluht jiné osoby. K takovému pravnimu jednani se neptihlizi.

Vykon prav spolecnych ¢lenti ,,Spole€enstvi se idi prislusnymi ustanovenimi zakona
¢. 89/2012 Sb. v platném znéni.

»Spolefenstvi je opravnéno uzaviit smlouvu o ziizeni zastavniho prava k jednotce,
pokud dotc¢eny vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy
souhlasi a pokud k tomu udé¢li ptedchozi souhlas shromazdéni.

»Spolecenstvi“ se mize stat clenem pravnické osoby sdruzujici spolecenstvi vlastnikii
nebo vlastniky jednotek, anebo ¢lenem pravnické osoby, ktera jinak pisobi v oblasti
bydleni; v ramci tohoto Clenstvi se mtize ,,Spolecenstvi“ zavazat pouze k poskytovani
Clenskych pfispévki této pravnické osobé. Obdobné¢ se muze sdruzit s jinym
spolecenstvim za ucelem vzajemné spoluprace pii zajiStovani svého ucelu.

Clanek ¢&. 2
Nazev a sidlo spolecenstvi

Nazev spolecenstvi:
Spoleéenstvi vlastnikid Chabatovicka 1321-1326, Praha 8

Sidlo spolecenstvi:
Chabatovicka 1326, 182 00 Praha 8 - Kobylisy
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Clanek &. 3
Clenstvi ve ,,Spole¢enstvi*

Cleny ,,Spoleenstvi“ jsou vsichni vlastnici jednotek (fyzické i pravnické osoby)
vV domé, pro ktery ,,Spolecenstvi vzniklo.

Clenstvi ve ,,Spoletenstvi® je neoddélitelnd spojeno s vlastnictvim jednotky a vznika
a zanika spolu se vznikem a zanikem vlastnického prava k jednotce.

Spole¢nymi ¢leny ,,Spolecenstvi“ jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kteri
maji jednotku ve spole¢ném jméni manZeli; ze spoleéného ¢lenstvi jsou spole¢ni
¢lenové opravnéni a povinni spoleéné a nerozdilné.

Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a
maji pravo hlasovat na shromazdéni jako jeden vlastnik s velikosti hlasu odpovidajici
velikosti spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢éstech, pficemz velikost hlasu je
nedélitelna (velikost hlasu vazici se k jednotce je dana pomérem velikosti podlahové
plochy bytu nebo jiné nebytové prostory k celkové podlahové ploSe vSech byt a
jinych nebytovych prostor v budove).

Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat jejich
prava vici ,,Spoleéenstvi®, coz plati rovnéz pro ucast a hlasovani na shromazdéni. To
plati i v pfipadé manzeld, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jmeéni. Veskera prava a
povinnosti s touto jednotkou, miize uplatiovat pouze tento spoleény zastupce.

Spole¢ny zéastupce plni jménem spoluvlastnikii jednotky, nebo jménem manZzell
majicich jednotku ve spolecném jmeéni, vici ,,Spolecenstvi“ také jednotlivé
oznamovaci povinnosti podle té€chto stanov, povinnost zpfistupnit jednotku
v piipadech a za podminek podle téchto stanov a dalsi obdobné povinnosti vici
spolecenstvi, kdy se vyzaduje soucinnost vlastnika jednotky v rdmci spravy domu a
majetku.

Clanek &. 4
Organy ,,Spolecenstvi‘

Organy ,,Spolecenstvi® jsou:
a) shromazdéni
b) predseda ,,Spolefenstvi® — statutarni organ

Clanek &. 5
Shromazdéni

Nejvyssim organem ,,Spole€enstvi“ je shromazdéni, které tvoii vSichni vlastnici
jednotek, jako ¢lenové ,,Spolecenstvi (dale jen ,,vlastnik jednotky* nebo ,,vlastnici
jednotek®). Spoluvlastnici jednotky nebo manzelé majici jednotku ve spole¢ném jméni
se u€astni rozhodovani shromazdéni svym zmocnénym spole¢nym zéastupcem.

Kazdy vlastnik jednotky ma pii hlasovani na shromdzdéni pocet hlasti odpovidajici
velikosti jeho podilu na spolecnych castech. Je-li vlastnikem jednotky spolecenstvi,
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k jeho hlasu se nepfihlizi. Spole¢ny zastupce spoluvlastnikti jednotky nebo manzelt
majicich jednotku ve spolecném jméni ma pii hlasovani pocet hlast ptipadajici na
jednotku ve spoluvlastnictvi nebo ve spoleéném jméni. Nezmocni-li spoluvlastnici
nebo manzelé spole¢ného zastupce k vykonu prav viici spoleCenstvi, plati, Ze je
spole¢ny zastupce nepiitomen.

Shromazdéni je zpusobilé se usnasSet za piitomnosti vlastnikd jednotek, ktefi maji
vétsinu vSech hlasi. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych
vlastnikli jednotek, pokud zakon nebo tyto stanovy nevyzaduji vyssi pocet hlasti.

Statutarni organ je povinen svolavat zasedani shromazdéni tak, aby se konalo nejméné
jedenkrat (1) do roka. Kromé toho je povinen statutarni orgdn svolat zasedani
shromazdéni z podnétu vlastnikll jednotek, kteti maji vice nez jednu ctvrtinu vSech
hlast, nejmén¢ vSak dvou vlastnikli jednotek, a to nejpozdéji do tficeti dni ode dne,
kdy mu byl doruc¢en pisemny podnét ke svolani zasedani shromazdéni.

Pokud neni podnétu vlastnikd jednotek, podanému podle odstavce 4) ve lhuteé
vyhovéno, svolaji tito vlastnici shromazdéni na néklad spolecenstvi sami.

Shromazdéni se svola pisemnou pozvankou, zvefejnénou na internetovych strankach
spoleCenstvi 15 dnli pfede dnem jeho konéni a zaroven vyvéSenou na domovni
vyvésce ,,Spole€enstvi®, pfistupné vSem vlastnikim jednotek. Pozvanka musi
obsahovat datum, hodinu, misto a pofad jednani. K pozvance se, pokud mozno,
ptipoji podklady tykajici se pofadu jednani; v piipadé, Ze nejsou pfipojeny k pozvance
podklady tykajici se potadu jednani, napt. pro znacny rozsah nebo z jiného divodu,
umozni svolavatel kazdému vlastniku jednotky vc€as se s nimi seznamit. V pozvance se
uvede, kde a kdy je mozné se s témito podklady seznamit. Pozvanka se zvetejiiuje
vyvéSenim na ufedni desce (vyvésce) ,,Spole€enstvi“. Dnem zvetejnéni pozvanky na
ufedni desce ,,Spolecenstvi se povazuje pozvanka za doruc¢enou.

Vlastnik jednotky nebo spoluvlastnici jednotky se mohou nechat na shroméazdéni
zastoupit na zéklad¢ pisemné plné moci udélené zmocnénci.

Do vyluéné plsobnosti shroméazdéni nélezi rozhodovani o:

a) schvaleni nebo zmén¢ stanov,

b) zméné prohlaseni o rozdéleni prava k ,,domu a pozemku* na vlastnické pravo
k jednotkam,

c) volb¢ a odvolani predsedy ,,Spole€enstvi® a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvaleni tcetni zavérky,

e) vyporadani vysledkd hospodareni a zpraveé o hospodareni ,,Spole¢enstvi® a sprave
domu,

f) schvalovani rozpoctu ,,Spolecenstvi®,

g) celkové vysi prispévki na spravu domu a pozemku pro piisti obdobi,

h) dalsich platbach ¢lent spoleCenstvi pro piipad, Ze by k potfebé takové platby
z n&jakého diivodu doslo,

I) vylactovani nebo vypotradani nevyCerpanych piispévkii na spravu ,,domu a
pozemku*,

J) druhu sluzeb a zpusob stanoveni vySe zaloh na jejich thradu, jakoz i zpisobu
rozactovani cen sluzeb na jednotky na zdkladé¢ pravidel urcenych témito
stanovami,
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k) clenstvi,,Spolefenstvi“ v pravnické osob¢ plsobici v oblasti bydleni,

I) zméné Gcéelu uzivani domu nebo bytu,

m) zmén¢ podlahové plochy bytu,

n) Gplném nebo ¢aste¢ném slouceni nebo rozd¢leni jednotek,

0) zmeén¢ podilu na spole¢nych ¢astech,

p) zméné v uréeni spole¢né ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky

g) opravé nebo stavebni Upravé spolecné casti, prevySuji-li naklady castku
stanovenou v Clanku ¢. 8, odstavec 7, téchto stanov nebo stanovenou usnesenim
shromazdéni,

r) schvaleni vnitinich pfedpisti spole¢enstvi.

Do piisobnosti shromdzdéni nalezi udélovani predchoziho souhlasu k:

a) nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

b) Kk nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci a k jinému nakladani s nimi, jestlize
jejichz potizovaci cena prevySuje ¢astku 10.000,- K¢ (slovy desettisic korun
ceskych), to neplati, pokud stanovy ,,Spole€enstvi, ur¢i néco jiného.

C) uzavieni smlouvy o uvéru ,,Spole¢enstvim™ vcetné schvaleni vySe a podminek
uveéru,

d) uzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dot¢eny vlastnik
jednotky v pisemné form¢ s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

e) urCeni osoby, ktera ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu i rozhodnuti o
jeji zmeéné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmén této
smlouvy Vujednani o cené nebo rozsahu ¢innosti; usnesenim shromazdéni
mohou byt stanoveny pozadavky na povinné naleZitosti této smlouvy, jejichz
zahrnuti do smlouvy je podminkou pro schvaleni smlouvy nebo jeji zmény
shromazdénim,

Shromazdéni rozhoduje také v dalSich zélezitostech stanovenych zakonem, stanovami
nebo v zalezZitostech, které si shroméazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Clanek ¢ 6
Pozadavky vysSiho poctu hlasi pro néktera rozhodnuti shromazdéni

K pfijeti usneseni o zméné ucelu uzivani domu nebo bytu je zapotiebi souhlasu vSech
¢lent spolecenstvi.

Ma-li se rozhodnuti dotknout prav a povinnosti vsech vlastnikii jednotek urcenych
Vv prohlaSeni (napf. velikosti podilu vSech vlastnikli jednotek na spolecnych castech
nebo poméru vyse pfispévkll na spravu domu a pozemku z jinych divodi nez v
disledku zmény podilii na spolenych ¢astech), vyzaduje se dohoda vsech vlastniki
jednotek u€inény v pisemné formé.

Ma-li se rozhodnuti v zalezitostech podle odstavce 2) dotknout prav a povinnosti jen
nékterych vlastnikd jednotek, vyzaduje se pisemna dohoda téchto dotéenych vlastnikli
a knabyti uinnosti dohody se vyzaduje pisemny souhlas vlastnikii jednotek
S vétSinou hlasi.
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Clinek &. 7
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni — per rollam

Neni-li svolané shromazdéni zpisobilé se usnaset, mize statutarni organ navrhnout
V pisemné formé do jednoho mésice ode dne, kdy bylo zasedani shroméazdéni svoléano,
aby vlastnici jednotek rozhodli o zalezitostech, které byly uvedeny na pozvance na
shromazdéni, které se neseslo, mimo zasedani shromézdéni, a to pisemnou formou
(rozhodovani per rollam).

Statutdrni orgdn muze rozhodnout, aby namisto na zasedani shromazdéni bylo

rozhodovéno v pisemné formé mimo zasedani (per rollam) také v téchto dalSich

zalezitostech:

a) modernizaci, rekonstrukci spole¢nych ¢asti domu, jimiz se neméni velikost
spoluvlastnickych podilti na spoleénych ¢astech domu,

b) rozsah opravy a Gdrzby nad ramec dispozi¢niho opravnéni predsedy spolecenstvi
(¢lanek €. 8, odstavec 7, téchto stanov),

c) ve vSech zalezitostech, které spadaji do ptisobnosti shromazdéni.

Névrh na rozhodnuti vlastnikil jednotek mimo zasedani shromazdéni musi obsahovat

a) navrh na usneseni, ktery musi obsahovat celé znéni usneseni, 0 némz ma byt
rozhodovano,

b) pisemné podklady potiebné pro posouzeni navrhovaného usneseni, nebo
alespoil udaj o tom, kde jsou tyto podklady zvefejnény a kde jsou k nahlédnuti
kazdému vlastnikovi jednotky,

C) stanoveni lhity, ve které ma vlastnik jednotky dorudit své pisemné vyjadieni
k navrhovanym usnesenim (souhlas, nesouhlas, zdrzel se hlasovani). Tato lhtta
¢ini dvacet dni ode dne, kdy byl navrh na rozhodnuti mimo zasedani
shromazdéni vlastnikiim jednotek dorucen. V piipadé rozhodovani o zalezitosti,
pro kterou se vyzaduje rozhodnuti formou notéiského zapisu, musi byt v navrhu
na usneseni na tuto skutecnost upozornéno a lhiita pro vyjadieni v tomto
piipadé ¢ini tficet dnd.

Pro rozhodnuti per rollam se vyZzaduje souhlas nadpolovi¢ni vétSiny hlast vSech
vlastnikli jednotek, pokud by se vSak ménila velikost podilii na spolecnych ¢astech
domu nebo pomér vySe piispévku na spravu ,domu a pozemku“, jinak nez
v disledku zmény podilu na spolecnych castech, vyzaduje se souhlas vSech vlastnikti
vV domé.

K platnosti hlasovani se vyZzaduje pisemné vyjadieni vlastnika jednotky, nebo
spole¢ného zastupce adresované statutarnimu organu ,,Spolecenstvi®, s uvedenim dne,
meésice a roku, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti; v pfipadé, ze se pro rozhodnuti vyZaduje forma notatského zapisu, musi
byt vyjadieni vlastnika jednotky, nebo spole¢ného zastupce k navrhu usneseni u¢inéno
touto formou, jinak se k nému nepfihlizi. V ptipad¢ spoluvlastnikti jednotky nebo
manzelll majicich jednotku ve spole¢ném jméni podepisuje pisemné vyjadieni (a tedy
hlasuje) zmocnény spole¢ny zastupce. K pisemnému vyjadreni do§lému po stanovené
lhiité se nepftihlizi.
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Statutarni organ oznami vlastnikiim jednotek nebo spolecnému zéastupci v pisemné
form¢ vysledek hlasovani a obsah piijatého usneseni (pfijatych usneseni) nejpozdéji
do patnacti dnii ode dne uplynuti lhiity pro doruceni vyjadieni k navrhu (ndvrhiim)
usnesent.

Clanek ¢&. 8
Piedseda ,,Spolecenstvi® vlastnikii

Predseda je statutarnim orgénem ,Spolefenstvi“ a za svoji c¢innost odpovida
shromazdéni.

Prvnim predsedou ,,Spole¢enstvi* vlastniki je:

Bytové druzstvo Chabatovicka 1321-1326 se sidlem Chabatovicka 1326,

182 00 Praha 8 — Kobylisy, IC: 257 16 298,

zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze, oddil Dr,
vlozka 4375

Ptedsedou ,,Spoleéenstvi“ mize byt fyzickd osoba nebo pravnickd osoba, za kterou
jedna jeji zastupce. Délka funkéniho obdobi predsedy ,,Spolecenstvi Cini pét (5) let
ode dne zvoleni nebo ode dne, ktery byl pii volbé urcen jako pocatek vykonu funkce.
Po uplynuti funkéniho obdobi vykonava dosavadni piedsedy ,,SpoleCenstvi své
povinnosti do doby zvoleni ptedsedy ,,Spolecenstvi® nebo do dne uréeného pfi volbé
jako pocatek vykonu funkce, nejdéle vSak po dobu tii (3) mésicti ode dne uplynuti
funkéniho obdobi.

Predseda ,,Spolecenstvi“ kon¢i v pribéhu funkéniho obdobi také odstoupenim
zZ funkce nebo odvolanim z funkce podle téchto stanov.

Piedseda ,,Spolecenstvi®“ muze ze své funkce odstoupit pisesmnym prohlasenim o
svém odstoupeni doSlym ,,Spolefenstvi“ a adresovanym tomu orgénu, jehoz je
¢lenem. Funkce odstoupivsiho ptedsedy ,,Spole€enstvi® zanika uplynutim dvou (2)
mésicl po doruceni prohlaseni o odstoupeni.

Predsedou ,,Spolecenstvi®“ miiZe byt jen ten, kdo je plné svépravny a bezithonny podle
zékona upravujicim zivnostenské podnikéni; jde-li o osobu, jejiz upadek byl osvédcen
a od skonCeni insolven¢niho fizeni neuplynuly v dobé volby alesponi tfi roky, miize
se stat predsedou ,SpoleCenstvi jedin¢ v piipadé, ze to pfedem oznamil na
shromézdéni.

Ptedseda zastupuje ,,Spole€enstvi“ zastupuje a navenek jednd za ,,Spolefenstvi®.
Pisemné pravni jednani, které ¢ini predseda za spolecenstvi, podepisuje predseda tak,
ze vypsanému ¢i otiSt€énému ndzvu spolecenstvi piipoji svlij podpis.

Predseda ,,Spolecenstvi® organizuje a fidi béznou Cinnost spolecenstvi a nalezi mu
veskera pisobnost v rdmci ¢innosti spolecenstvi, vyjma zalezitosti, které zakon nebo
stanovy svétuji do plsobnosti shromazdéni nebo zélezitosti, které¢ si shromdzdéni
svym usnesenim vyhradilo k rozhodovani. O rozsahu oprav a udrzby spole¢né ¢asti do
¢asti 200.000,- K¢ (slovy: dvéstétisic korun Ceskych) muze rozhodnout predseda
sSpolecenstvi®.
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Do ptisobnosti predsedy ,,Spolecenstvi® patii vSe, co neni svéfeno zakonem nebo
stanovami do vylu¢né piisobnosti shromazdéni.

Odpovédnost predsedy ,,Spolecenstvi“ za Skodu, kterou zptsobil poruSenim
povinnosti pti vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi obcanského zakoniku.

Je-li ptfedsedou ,,Spolefenstvi® pravnickd osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji
Vv organu zastupovala, jinak ji zastupuje urCeny cClen statutarniho organu. Tento
zastupce pravnické osoby musi spliiovat podminky uvedené v odstavci 6) tohoto
¢lanku a vykonava zastupovani v organu ,,Spolecenstvi* organu osobn¢.

Predseda ,,Spolecenstvi®, ktery ptijal funkci, se timto zavazuje, Ze ji bude vykonavat
snezbytnou loajalitou a potfebnymi znalostmi a peclivosti. Predseda
»Spolecenstvi“ se nemlze zbavit odpovédnosti za nedostatky tim, ze svymi znalostmi
na vykon funkce nestac¢i. Vezme-li na sebe funkci, ackoliv vi, ze ji nebude schopen
fadné zastavat, ma rezignovat, jinak se jedna o nedbalost.

Ptedseda ,,Spolecenstvi“ m4 narok na odménu za vykon funkce pouze v ptipadé, Ze
poskytovavani odmény schvali shromézdéni, které také schvaluje vysi této odmeny.

Ptedseda ,,Spolecenstvi® zejména:

a) svolava shromazdéni, pfipravuje podklady pro jeho jednani a #idi a organizuje
jednéani shromazdéni,

b) predklada shromazdéni k projednani a schvaleni Géetni zavérku,

c) predklada shromazdéni zpravu o své Cinnosti, o hospodafeni spoleCenstvi, navrh
rozpoctu pro pfisti obdobi a dal$i Uidaje nebo navrhy tykajici se hospodatfeni
spolecenstvi,

d) zajistuje vyhotoveni zapisu ze shromazdéni vlastnik do 30 dni po jeho ukonceni
a seznamuje vlastniky, nebo spole¢né zastupce jednotek se zapisem zplsobem
ur¢enym v usneseni shroméazdéni; pravo vlastnika, nebo spolecného zastupce
jednotky - ¢lena spolecenstvi obdrzet na vyzvu zapis ze shromazdéni neni dot¢eno
Vv piipadé, Ze se podle usneseni shroméazdéni seznamuji vlastnici, nebo spolecnému
zastupci jednotek-Clenové spoleCenstvi se zdpisem jinym zptisobem neZ predanim
zapisu,

e) oznamuje vlastnikim nebo spoleénému zastupci jednotek na zakladé usneseni
shromazdéni vysi, datum splatnosti a zptisob thrady prispévka uréenych na spravu
domu a pozemku a vysi zaloh na sluzby,

f) na zaklad¢ usneseni shromazdéni uzavira smlouvy s jinymi osobami v ramci
¢innosti spoleCenstvi,

g) odpovida za vedeni ucetnictvi, predklada shromazdéni k projednani a schvaleni
ucetni zavérku a odpovida za podani danového pfiznani, pokud ma spolecenstvi
povinnost je podavat,

h) zajistuje vedeni pisemnosti ,,Spolecenstvi véetné¢ seznamu ¢lent ,,Spolecenstvi®,

I) zajistuje vyuctovani zaloh na sluzby a vyporadani nedoplatkii nebo pieplatku,

J) zajistuje vcasné plnéni zavazki ,,Spolefenstvi vzniklych ze smluv a vcasné
uplatnovani pohledavek a vymahani dluhti a narokti ze smluv s tfetimi osobami,

K) plni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi a jiné
povinnosti z pravnich pfedpist,

13
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

I) na zakladé rozhodnuti shromazdéni vlastnikd uzavirda nebo méni smlouvu s
osobou, ktera ma zajistovat pro ,,SpoleCenstvi‘“ nékteré ¢innosti spravy ,,domu
a pozemku*) zajistuje provoz technickych zafizeni spojenych s uzivanim
spolecnych ¢asti a s uzivanim jednotek,

m) Vv ptipad¢é nahlé havarijni situace rozhoduje vzdy o provedeni nezbytné opravy a
jde-li o rozsah oprav spadajici do vylu¢né pusobnosti shromazdéni, svola nasledné
shromazdéni, jemuz predlozi zpravu o nezbytné provedenych opravach
K odstranéni havarie,

n) jménem ,,Spolecenstvi‘ vymaha plnéni povinnosti ulozenych vlastnikiim jednotek.

Clanek ¢. 9
Seznam ¢lent ,,Spolecenstvi®,
oznamovaci povinnost ¢leni a pravo na informace

Statutarni orgdn spolecenstvi zajistuje vedeni seznamu vlastnikli jednotek - Clent
»Spolecenstvi“, v némz se uvadi alesponl jméno a pifijmeni ¢lena, oznaceni jednotky,
jiz se stal vlastnikem (alespon ¢islo jednotky), adresa jeho trvalého pobytu a velikost
jeho hlasu pfi hlasovani na shromdzdéni; ma-li byt spoleenstvim dorucovano ¢lenovi
na jinou adresu nez je adresa jeho trvalého pobytu, uvede se také adresa pro
dorucovani. V ptipad¢ ¢Clenstvi pravnické osoby se do seznamu vlastnikli zapisuje
nazev obchodni firmy, IC, sidlo a idaj o zapisu do vefejného rejstiiku.

Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spoleéném jméni manzel, uvede se
V seznamu ¢lent
a) oznaceni jednotky,
b) velikost hlasu vazici se k jednotce,
C) jména a piijmeni spoluvlastnikid jednotky, spolu s velikosti podili jednotlivych
spoluvlastnikl na jednotce, nebo jména a piijmeni manzeld,
d) jméno a piijmeni zmocnéného spole¢ného zastupce.

Prenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osobé€, uvede se v poznamce také
jméno a adresa této osoby.

Statutarni organ je povinen zajistit neprodlené aktualizaci idajii v seznamu clenti vzdy
na zéklad¢ pisemného ozndmeni zmény Udaji vlastnikem, nebo spole€nym zastupcem
jednotky - clenem ,,Spolecenstvi. Zmény v udajich o spole¢ném zastupci se
provedou na zaklad€ noveé udélené pisemné plné moci spoluvlastnici jednotky, jimz se
rusi pfedchozi plnd moc.

Kazdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen oznamit statutarnimu organu
»SpoleCenstvi“ nabyti jednotky do vlastnictvi hodnovérnym dokladem o nabyti
vlastnického prava k jednotce (zejména napt. vypisem z katastru nemovitosti nebo
rozhodnutim soudu, apod.), véetn¢ dne nabyti jednotky (pravni u€inky vkladu). Spolu
S tim je povinen oznamit svou adresu trvalého pobytu a pocet osob, které¢ budou mit
V byt¢ domacnost, a to do jednoho meésice ode dne, kdy se dozvédeél nebo mohl
dozvédeét, Ze je vlastnikem jednotky.

Vlastnik jednotky je povinen ozndmit statutarnimu organu ,,Spolefenstvi® vzdy
nejpozdéji do jednoho mésice, kdy zména nastala, kazdou zménu daji zapsanych



7)

8)

1)

2)

v seznamu ¢lend, tykajici se jednotky v jeho vlastnictvi a dile zmény v poctu osob,
které maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné tii
(3) mésice v kalendainim roce. To plati i v pfipad€, prenechal-li vlastnik jednotky byt
nebo Cast bytu k uzivani jiné osobé¢; v tomto piipadé¢ oznami i jméno a adresu této
0soby. V piipad¢ spoluvlastnictvi jednotky oznamuje tyto tidaje spole¢ny zastupce.

Pozada-li o to vlastnik nebo spole¢ny zastupce jednotky, sdéli mu statutdrni orgén
»Opolefenstvi“ jméno a adresu které¢hokoliv vlastnika, nebo spolecné¢ho zastupce
jednotky nebo kteréhokoliv ndjemce v domé. V ramci téchto informaci nesmi byt
uvedeny tdaje o datu narozeni vlastnika jednotky nebo najemce. Vlastnik jednotky,
ktery si informace vyzadal a byly mu ,,Spolefenstvim® poskytnuty, je opravnén
pouzit je pouze pro vlastni informovanost a nesmi s nimi jakkoli nakladat ve vztahu ke
tietim osobam, jinak odpovida za Skodu, kterd by tim vlastnikim jednotek nebo
»Spolecenstvi“ vznikla a odpovidad za poruseni prava vlastnika jednotky na ochranu
osobnich udajt.

Vlastnik, nebo spole¢ny zastupce jednotky podava zadost o poskytnuti jména a adresy
vlastnika, spolecného zastupce jednotky nebo nijemce statutdrnimu organu v pisemné
formé. Informaci poskytne statutarni organ vlastnikovi jednotky rovnéz pisemné
nejpozdéji do 14 dnli od obdrzeni zadosti ¢lena o jeji poskytnuti.

Clanek ¢&. 10
Clenska prava a povinnosti vlastnika jednotky a zpusob jejich uplatiiovani

Vlastnik, nebo spole¢ny zéastupce jednotky jako ¢len ,,Spoleenstvi® ma, krom¢ prav a
povinnosti spojenych s vlastnictvim jednotky, také prava a povinnosti vyplyvajici
z clenstvi ve ,,Spolecenstvi®. Tato prava a povinnosti upravuje zédkon a tyto stanovy.

cvwr

schvéleny shromazdénim.
Vlastnik jednotky, nebo spole¢ny zastupce jako ¢len ,,Spole€enstvi ma zejména tato
prava:

a) ucastnit se jednani a rozhodovani shromazdéni vlastnikd jednotek,

b) ucastnit se schiize shromazdéni vlastnikli jednotek osobné nebo v zastoupeni na
zakladé pisemné plné moci. Zastupcem vlastnika mize byt jak fyzickd ¢i
pravnicka osoba, ktera je ¢lenem nebo spoleénym ¢lenem tohoto ,,Spole€enstvi®,
tak i fyzicka ¢i pravnicka osoba, ktera neni ¢lenem tohoto ,,Spolecenstvi®,

C) Uucastnit se veskeré ¢innosti ,,Spolecenstvi* za podminek stanovenych zakonem
a témito stanovami,

d) volit a byt volen do organt ,,Spolefenstvi®, spliuje-li zakonem stanovené a
témito stanovami ur¢ené podminky a piedpoklady pro zplsobilost byt clenem
voleného organu ,,Spolecenstvi“, pfedkladat organiim ,,Spolecenstvi*“ navrhy a
podnéty ke zlepSeni Cinnosti ,,Spole€enstvi® nebo k odstranéni nedostatkdi,

e) svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvniti upravovat svij byt, jakoz i1 uzivat
spolecné ¢asti, nesmi vSak ztizit jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav
ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné Casti, jinak odpovida za zplisobenou
Skodu,

f) seznamit se s tim, jak ,,Spolefenstvi® hospodaii a jak dim ¢i pozemek spravuje;
za tim ucelem muze vlastnik jednotky po ptedchozi pisemné vyzvé dorucené
statutdrnimu  orgdnu nahlizet u ,Spolefenstvi® v prostorach urcenych



3)

9)

h)

)
K)

1)

»Spolecenstvim* do smluv uzavienych ,,Spole¢enstvim* pro tcely spravy domu
a pozemku, do ucetnich knih a ucetnich doklada ,,Spoleéenstvi; vypisy si mtize
C¢init vyluéné pro svoji potifebu a vyluéné v prostordich uréenych
»Ipolecenstvim* po dohod¢ s osobou, kterd je za ,,SpoleCenstvi® pfitomna
nahlizeni do téchto pisemnosti ,,Spolecenstvi®, neni vSak opravnén odnaset si
jakékoliv pisemnosti mimo tyto prostory. Opravnéni vlastnika, nebo spolecného
zastupce jednotky nahlizet do pisemnosti ,,Spolefenstvi se nevztahuje na
pisemnosti tykajici se udaji o jiném konkrétnim vlastniku jednotky, vyjma
opravnéni vztahujiciho se k seznamu ¢lenti podle ¢lanku 9, odstavec 7),
navrhnout soudu, byl-li piehlasovan pii schvalovani usneseni shromazdéni a je-li
pro to diilezity diivod, aby o zalezitosti, o které bylo hlasovano na shromézdéni,
rozhodl soud, spolu s pfipadnym navrhem, aby soud docasné zakazal jednat
podle napadeného usneseni. Pravo lze uplatnit do tfi mésicti ode dne, kdy se
vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jinak pravo zanika,
navrhnout soudu, je-li pro to dulezity divod, aby soud rozhodl o zalezitosti, ktera
sice byla pfedlozena shromdzdéni k rozhodnuti, ale nebylo mozné usneseni
schvalit z diivodu nezptisobilosti shromazdéni usnaset se,

byt zastupovan ,,Spole€enstvim* v ptipad€ uplatiiovani prav vzniklych vadou
jednotky,

obdrzet jednou ro¢né vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni
ptipadnych pteplatkd,

nahliZzet do pisemnych podkladii pro jednani shromazdéni na zéklad€ predchozi
vyzvy statutdrnimu organu, v ¢ase a na mist¢ k tomu ureném v pozvance na
shromazdeéni,

nahlizet do zapist ze zasedani statutarniho organu,

m) na pozadani obdrzet zapis ze shromazdéni,

n)

dalsi prava uvedend v zdkoné a v téchto stanovach.

Vlastnik, nebo spole¢ny zastupce jednotky jako ¢len ,,Spolecenstvi® ma zejména tyto
povinnosti:

a)
b)

d)

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organti spolecenstvi schvalena v souladu
se zakonem a s témito stanovami,

fidit se pravidly urenymi témito stanovami a piedev§im v piipadé€ pravidel pro
uzivani spole¢nych ¢asti a pii dodrzovani obvyklych pravidel souziti v domé
zajistit jejich dodrzovani také osobami, jimz umoznil ptistup do domu nebo bytu;
shodné to plati pro dodrZzovani pravidel ur¢enych v domovnim fadu, pokud je
usnesenim shromazdéni schvalen,

udrzovat na sviij naklad byt, jak to vyzaduje nezdvadny stav a dobry vzhled
domu,

udrzovat na svlij ndklad spole¢né ¢asti domu pienechané vlastnikovi jednotky
K vyluénému uzivani spolu s jednotkou, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry
vzhled domu; to se netykd udrzovani hlavnich svislych nebo vodorovnych
konstruketi

a obvodovych stén domu, ohranicujicich vylu¢né uzivanou spole¢nou ¢ast domu,
vyjma povrchovych uprav, jako jsou vnitini omitky, malby a ptfipadné oblozeni
stén

a vyjma podlahovych krytin v¢etné dlazby,

hradit stanovené zdlohy na thradu cen sluzeb a hradit nedoplatky vyplyvajici
Z vyuctovani,



f)

9)

h)

)

K)

hradit zalohové stanovené ptispévky na vydaje spojené se spravou domu a
pozemku, véetn¢ vydaji na shroméazdénim schvalené rekonstrukce a modernizace
spole¢nych ¢asti domu a ptipadnych Uprav pozemku, a to dle pravidel
stanovenych ,,Platebnim fadem* spolecenstvi,

umoznit  po  predchozim  vyzvdni  Clenem  statutarntho  organu
wSpolecenstvi pristup do bytu nebo vyluéné uzivané spolecné Casti v ptipadech
vyslovné¢ uvedenych v zakoné, kprovedeni opravy, udrzby nebo revize
spolecnych casti domu (napfiklad rozvodii vody, plynu) prochazejicich bytem
nebo se v ném nachazejicich. Nejde-li o havarijni stav, ¢ini se vyzvani nejméné
pet (5) pracovnich dnii pfed dnem, kdy ma byt umoznén vstup do bytu nebo
vyluéné uzivané spolecné ¢asti domu. V piipad¢ potfeby odstranit havarijni stav
nebo zjistit jeho pfiCiny je vlastnik jednotky povinen umoznit ptistup do bytu
zastupcim spolecenstvi a jimi pfizvanym odborné¢ znalym osobam bez
ptedchoziho vyzvani,

umoznit na vyzvani, u¢inéné ve lhité podle predchoziho pismene, ptistup do bytu
za ucelem umisténi, udrzby a kontroly zatizeni pro méteni spotteby vody, plynu,
tepla

a jinych energii a odefet naméfenych hodnot na téchto zafizenich umisténych
V byté&,

zdrzet se vSeho, co brani udrzbé€, oprave, Upraveé, piestavbé €i jiné zmeéné
spolecnych ¢asti, o nichz bylo rozhodnuto ktomu pfisluSnym organem
spolecenstvi,

predlozit vcas statutdrnimu organu ,,Spolefenstvi“ stavebni dokumentaci,
upravuje-li vlastnik stavebné svij byt, pokud je podle pravnich piedpist
dokumentace vyzadovana a umoznit pfistup do bytu, vSe pro ovéfeni, zda
stavebni upravy neohrozuji vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikd
jednotek nebo nezasahuji spolecné ¢asti ¢i neporusuji statiku domu, k tomu musi
byt ptedem vyzvan ,,Spolecenstvim®. Vlastnik, nebo spolecny zéastupce, umozni
pfistup do bytu pro odbornika urceného vyborem pro podani odborného
stanoviska.

upravy, jimiz se méni vzhled domu, mize ¢len spoleCenstvi provadét jen se
souhlasem vsech &lenti spoledenstvi. Upravy, jimiz se méni vnitini uspofadani
domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podilti na spole¢nych ¢astech domu,
muze ¢len spolecenstvi provadét jen na zdkladé smlouvy uzaviené se vSemi ¢leny
spolecenstvi.

odstranit na sviij naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo
spole¢nych ¢astech domu zptisobil sam nebo ti, kteti s nim jednotku uzivaji, nebo
najemci ¢i podnajemci a pfislusnici jejich domacnosti,

neprodlen¢ upozornovat organy ,,Spole€enstvi na zdvady vzniklé na spole¢nych
¢astech domu, jakoz i na jedndni osob a dalsi skutecnosti, které spolecné ¢asti
poskozuji a dale dle svych schopnosti a moZznosti pusobit proti takovému
poskozovani a predchazeni skodam,

pro piipad nenadalé udalosti, vyzadujici ptistup do bytu (havarie vody, plynu
apod.) je nutno statutdrnimu organu sd¢lit kontakt na sebe ¢i jinou osobu, kterd je
opravnéna zajistit ptistup do bytu,

¢len SVIJ je povinen dodrzovat zdkon o ochran¢ osobnich tdaji a obchodni
tajemstvi, neni opravnén zptistupnit dokumenty ,,Spolefenstvi tieti osob¢ a o
udajich, které ztéchto dokumentl zjistil, je vuci tfetim osobdm vazéan
mlcenlivosti.



4)

5)

1)

2)

3)

4)

Na navrh ,,Spolecenstvi“ nebo dotceného vlastnika jednotky mlze soud nafidit prodej
jednotky toho wvlastnika, ktery porusuje povinnost uloZenou mu vykonatelnym
rozhodnutim soudu, zptisobem podstatné¢ omezujicim nebo znemozinujicim vykon prava
ostatnim vlastnikiim jednotek.

Vlastnik, nebo spole¢ny zastupce jednotky jako clen ,,Spolecenstvi“ ma také dalsi
povinnosti uvedené zakoné a v téchto stanovach.

Clanek & 11

%

Pravidla pro spravu ,,Spole¢né ¢asti nemovité véci®, dale také ,,dim a pozemek* pro

uzivani spole¢nych ¢asti

Sprava domu a pozemku zahrnuje vse, co nendlezi vlastnikim jednotky a co je v zajmu
vSech spoluvlastnikii nutné nebo ucelné pro fadnou péci o ,,dim a pozemek* jako
funk¢ni celek, zachovani nebo zlepsSeni spolecnych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti
spojené s piipravou zmén spoleénych c¢asti domu, néstavbou, pfistavbou, stavebni
upravou, nebo zménou V uzivani, jakoz i se ziizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zatizeni
slouzici vSem vlastnikim domu. Sprava se vztahuje i na spolecné casti, které¢ slouzi
vyluéné k uzivani jen nékterému ze spoluvlastnik.

Spravu domu vykonava ,,Spole€enstvi®“. ,Spoleenstvi muize na zékladé rozhodnuti
shroméazdéni uzavtit s jinou osobou (spravni firmou) smlouvu o zajiStovani nékterych
¢innosti spravy domu a pozemku. Tim neni dotlena puasobnost a odpoveédnost
»Spolecenstvi“ za zajiStovani cinnosti podle zdkona a téchto stanov, ani vylu¢na
pusobnost organti ,,Spolecenstvi“ podle zdkona a téchto stanov.

V ptipadé, ze shromazdéni ,,Spolefenstvi® poveii zajistovanim nékterych ¢innosti spravy
domu a pozemku spravni firmu tato spravni firma vede veSkeré ndklady domu oddé¢lené
od ostatnich nakladd souvisejicich s jeji pripadnou dalsi ¢innosti. Spravni firma je ze své
¢innosti odpovédnd shromazdéni, které je nejvyssim organem ,,Spolecenstvi®.

Spravou domu podle odstavce 1) se rozumi zejména:

a) zajistovani provozu domu a pozemku,

b) zajistovani dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spole¢nych ¢asti a spojenych
S uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajist'uji
u dodavatell piimo,

C) udrZba, opravy, stavebni upravy a jiné zmény spolecnych ¢asti domu, jako napf.
rekonstrukce a modernizace a technické zhodnoceni spole¢nych ¢asti domu a
pozemku véetné odstraniovani havarijnich stavi,

d) zajistovani revizi a oprav spolecnych ¢asti technickych siti, rozvodu elektrické
energie, vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody,
vzduchotechniky, plynu, spoleéného telekomunikaéniho zafizeni, hromosvodi a
dalsich technickych zatizeni podle vybaveni domu,

e) zajistovani revizi, periodickych prohlidek a oprav vytaht,

f)  zajistovani vymén a cejchovani méfidel tepla a vody,

g) zajistovani oprav spoleénych casti vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastnika
jednotky (lodzie), pokud nejde o Cinnost pfislusejici vlastnikiim jednotky v ramci
spravy této spole¢né Casti na vlastni néklady,

h)  provoz protipozarnich zatizeni, jsou-li v domé instalovana

1) pojisténi domu,



5)

6)

7)

1)

2)

3)

J)  vybirani pfedem urcenych ptispévku od vlastnikti jednotek na spravu ,,domu a
pozemku*
a zajistovani evidence téchto plateb,

K) sjednavani smluv tykajici se najmu spole¢nych ¢asti domu,

I)  zajistovani veSkeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti spojené
se spravou ,,domu a pozemku*,

m) uchovavani dokumentace stavby odpovidajici jejimu skutecnému provedeni podle
§ 125, zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni,

n) zajiStovani dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro ,,Spolecenstvi® pii spravé domu a
pozemku z jinych pravnich piedpist,

0) vedeni ucetnictvi v souladu s pravnimi ptedpisy,

p) zfizeni G¢tu u banky a hospodateni s finan¢nimi prostiedky,

g) vedeni seznamu ¢lenti spolecenstvi,

r)  vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatfiovani ochrany prav vlastniki jednotek,

S) vykon dal8ich ¢innosti, které pfichazeji v ¢innosti ,Spole€enstvi* v uvahu.

Vzajemny vztah mezi vlastniky jednotek a ,,Spole€enstvim* pti spravé domu a pozemku
a pii ¢innosti ,,Spolecenstvi“ a rozhodovani jeho organi se fidi zejména ustanovenimi
obcanského zakoniku o bytovém spoluvlastnictvi a témito stanovami.

Pti uplatiovani opravnéni spoleCenstvi a povinnosti vlastniki jednotek umoznit vstup do
bytu z nékterého z diivodd stanovenych zakonem a témito stanovami, postupuje predseda
»Spolecenstvi® tak, aby co nejméné omezilo vlastnika jednotky pfi uzivani bytu. Vlastnik
jednotky postupuje tak, aby mohl byt splnén ucel, pro ktery je vyzvan, aby umoznil
pristup do bytu.

Neplni-li vlastnik, nebo spole¢ny zastupce jednotky povinnost udrzovat byt tak, jak to
vyZzaduje nezdvadny stav domu, a piimo hrozi nebezpeci, Ze dojde k poSkozeni jiného
bytu, je osoba odpovédna za spravu domu opravnéna Cinit opateni ke zjednani napravy i
v ptipadé, Ze nejde o ohrozeni nezdvadného stavu domu jako celku. Pravo vlastnika, nebo
spole¢ného zastupce jednotky Cinit opatieni k naprave tim neni dotceno.

Clinek ¢&. 12
Pravidla pro uzivani spoleénych ¢asti

Vlastnik jednotky je opravnén:

a) uzivat spolecné casti domu a pozemku spolu s ostatnimi vlastniky jednotek tak, aby
nebyla dotCena prava ostatnich vlastnikii jednotek v domé a jednat tak, aby
dodrzoval svoje povinnosti vlastnika podle zdkona a téchto stanov,

b) wuzivat spoleéné Casti pouze zpisobem odpovidajicim povaze spole¢nych ¢asti a
jejich obvyklému uzivani, dodrzovat pfitom bezpecnost a ochranu zdravi osob a
protipoZarni bezpec€nosti.

Vlastnik jednotky neni opravnén umistovat ve spole¢nych ¢astech jakékoliv pfedméty (na
spole¢nych chodbach a spole¢nych prostorach schodist’). Pokud by tak ucinil, je
opravnéno ,,Spole€enstvi“ po piedchozi vyzve takové pifedméty ze spolecnych casti
odstranit a vlastnikovi jednotky vyuctovat naklady s tim spojené.

Vlastnik jednotky je povinen:



4)

5)

6)

1)

2)

3)

4)

5)

a) dodrzovat obecné principy souziti v domé, usneseni shromazdéni tykajici se
pravidel pro uzivani spole¢nych ¢asti, véetné domovniho fadu,

b) =zajistit, aby po spole¢nych Castech voln¢ nepobihala zadna jim chovana domaci
zvitata nebo domadci zvifata osob, kter¢ bydli nebo jsou na navstéveé v byté
vlastnika jednotky. Pokud tato zvifata znecisti spolecné ¢asti domu, je neprodlené
povinen na sviij naklad zajistit tiklid tohoto znecisténi.

Vlastnik jednotky a osoby s nim v byté pobyvajici se dale fidi ustanovenimi Domovniho
fadu (pokud je pfijat shromédzdénim vlastniki), ktery urcuje dalsi podrobnosti o pravidlech
pro uzivani spole¢nych ¢asti domu.

Zavady a poskozeni na spole¢nych ¢astech a prostorach domu nebo zavady a poskozeni na
jednotkach jinych vlastnikd, které zpusobi vlastnik jednotky sdm nebo ti, ktefi jeho
jednotku uzivaji, je povinen odstranit na své naklady.

V ptipadé, Ze vlastnik jednotky nebo ti, kteti jeho jednotku uzivaji, pii uzivani spole¢nych
casti porusuji obvykly zplsob jejich uzivani, nebo napt. umisti ve spolecnych ¢éstech
nckteré predméty anebo jinak uzivaji spoleéné ¢asti v rozporu s obvyklym uzivanim,
vyzve je ,Spoleenstvi“ K odstranéni zavadného jednani a urc¢i lhGtu k odstranéni
zavadného stavu. Po bezvysledném uplynuti této lhity bude ,,Spolecenstvi® postupovat
zpusobem smétujicim k odstranéni zdvadného stavu, pfiCemz vSechny ucelné vynalozené
naklady s tim spojené budou uplatnény vii¢i tomuto vlastnikovi jednotky.

Clanek &. 13
Pravidla pro tvorbu rozpoc¢tu spolecenstvi,
pro prispévky na spravu ,,domu a pozemku“ a ihradu cen sluzeb
a pro zpusob urceni jeji vySe placené jednotlivymi vlastniky

»Spoleenstvi® sestavuje na kazdé ucetni obdobi, jimz se rozumi kalendaini rok,
rozpocet.

Zakladnimi zasadami pro tvorbu rozpoctu je vyrovnanost rozpoctu a pouziti prostiedki
pouze na ucel, na ktery byly ur€eny tak, aby jejich ¢erpani bylo co nejhospodarné;si.

V rozpoctu na kalendaini rok se stanovi vySe pfedpokladanych nédkladt (kalkulace)
souvisejicich s vlastni €innosti tykajici se spravy domu a pozemku kromé nakladli na
opravy, udrzbu, rekonstrukce a modernizace. Pfi stanoveni vySe téchto nakladi se vychazi
zejména ze skuteCnosti jednotlivych druhtt nakladi v pfedchozich obdobich
s piihlédnutim k pfedpokladanému vyvoji cen, ke smluvnim ujednanim s dodavateli a
pfipadné i ke zméné v druzich ndklada pro budouci obdobi.

Stanovi se pfedpoklddana potieba béznych oprav a udrzby v kalendainim roce na zakladé¢
zkuSenosti s pravidelné¢ se vyskytujicimi potfebami v minulych obdobich s ptihlédnutim
k dalsim potfebam v bézném obdobi. Stanovi se plan potifebnych oprav vétsiho rozsahu,
ptipadné rekonstrukci nebo modernizaci a stavebnich uprav.

»Spolefenstvi“ muze na kryti potfebnych oprav a technického zhodnoceni spolecnych
¢asti domu uzavftit smlouvu o tivéru. Smlouva o Gvéru véetné tvérovych podminek bude
pfedlozena Shromdzdéni k projedndni a vysloveni pfedbéZného souhlasu. Vysi a
podminky uvéru schvaluje ,,Spolecenstvi.
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Piijmem ,,Spolecenstvi“ jsou zejména:

a) prispévky vlastnikli jednotek na spravu domu a pozemku podle § 1180
obc¢anského zakoniku,

b) uroky zprodleni piijaté od vlastnikii jednotek z divodu prodleni s platbami
ptispevkl na spravu domu a pozemku podle § 1180 obcanského zékoniku,

c) uroky z prodleni pfijaté od vlastniku jednotek z dtivodu prodleni s platbami za
plnéni spojend nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle § 1181 obcanského
zékoniku, vcetné nedoplatki z jejich vyuctovani, a pokuty za nesplnéni
povinnosti vlastnika jednotky podle § 13, odstavec 1 zdkona ¢. 67/2013 Sb.,
kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s
uzivanim byt a nebytovych prostor v domée s byty,

d) aroky z vkladd na bankovnich uctech spolecenstvi,

e) penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené téetimi osobami za poruseni
povinnosti ze smluv sjednanych ,,Spolecenstvim*,

f)  pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych ,,Spoleéenstvim® tykajici se
spole¢nych ¢asti a bonifikace za ptiznivy Skodni pribéh,

g) prijmy plynouci z nakladani s majetkem ,,Spolecenstvi®.

Ptijmem ,,Spole€enstvi“ nejsou piijmy plynouci z nakladani se spoleCnymi ¢astmi,
ato i v pfipadé, ze jsou hrazeny na bankovni Gi¢et spoleCenstvi; jde zejména o tyto piijmy:

a) najemné z pronajmu spole¢nych ¢asti domu,

b) troky z prodleni placené z divodu prodleni najemct téchto spole¢nych casti s
platbami najemného a s thradami za plnéni spojena s uzivanim téchto spolecnych
¢asti véetné nedoplatkil z jejich vyuctovani,

C) piijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zatfizeni v domé pro
tyto osoby.

Clanek ¢&. 14
Pravidla pro prispévky na spravu ,,domu a pozemku*

Vlastnici jednotek - ¢lenové ,,Spoleenstvi® jsou povinni ptispivat na naklady spojené se
spravou domu a pozemku podle velikosti svych spoluvlastnickych podilti, pokud nedojde
k jiné dohodé vlastnikd. Pravidla pro uhradu piispévkt a pro jejich pouziti (tzv. fond
oprav) jsou upravena Platebnim fadem ,,Spoleéenstvi® schvilenym shromazdénim
vlastnikt, dale jen ,,Platebni rad*.

Prispévky uréené na odménovani osoby, ktera dim spravuje nebo ¢lenil jejich organd
(funkcionata druzstva), na vedeni Gcetnictvi a na podobné naklady vlastni spravni ¢innosti
se rozvrhnou na kazdou jednotku stejn€. Pravidla pro thradu a pouziti téchto piispévki
(tzv. fond odmén) a specifikace nakladi vlastni spravni cinnosti jsou upravena
»Platebnim Fadem*.

Nevycerpané ziistatky zalohove poskytnutych ptispévkll na spravu ,,domu a pozemku* se
s jednotlivymi vlastniky nevypotadavaji a pfevadeji se do nésledujiciho kalendainiho
roku.

Podle zasad uvedenych pod body 1) az 2) pravidel pro pfispévky na spravu ,,domu a
pozemku* se z predpokladanych ndklada stanovenych postupem podle jednotlivych bodi
stanovi podil na ptfedpokladanych ro¢nich ndkladech a mésicni podil na kazdého
vlastnika, nebo spole¢ného zastupce jednotky — ¢lena ,,Spolecenstvi®.
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Pti ptevodu vlastnického prava k jednotce nevznika ,,Spolecenstvi povinnost ptispévky
na spravu ,,domu a pozemku* ke dni G¢innosti pievodu vypotadat.

Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce dolozi nabyvateli potvrzeni
»Spolecenstvi® jaké dluhy souvisejici se spravou ,,domu a pozemku®, ptrechazeji na
nabyvatele, pfipadné, ze takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele presly, ruci
prevodce ,,Spolecenstvi®.

Piispévek na spravu ,,domu a pozemku* (ptispévky do fondi) plati vlastnici jednotek-
Clenové spoleCenstvi formou zaloh na ucet ,,SpoleCenstvi“ do posledniho dne
Vv kalendainim mésici. Vysi pfispévkil na spravu ,,domu a pozemku* a na odménovani
spravce a vlastni spravni ¢innost a jejich pouziti stanovuje shromazdéni SVJ.

Vysi ptispévkil na spravu ,,domu a pozemku“ a na odménovani spravce a vlastni spravni
¢innost a jejich pouziti stanovuje shroméazdeéni SVJ.

Clanek & 15
Rozuctovani nakladi na sluzby

Sluzbami jsou zejména:
a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod,
b)  dodavka tepla
c) dodavka teplé vody,
d) odvoz komunalniho odpadu,
e)  osvétleni spole¢nych prostor v domé,
f)  uklid spole¢nych prostor v domé,
g) provoz vytahu,
h)  dalsi sluzby sjednané mezi spolecenstvim a vlastniky jednotek.

rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje shromazdéni. Specifikace naklada patticich do
jednotlivych sluzeb je upravena v ,,Platebnim Fadu“.

Vlastnici, nebo spole¢ny zastupce jednotek plati mési¢ni zalohy na jednotlivé sluzby;
pfimo na ucet ,,Spole€enstvi“ do posledniho dne v kalendainim mésici spolu s piispévky
(zalohami) na spravu ,,domu a pozemku“, na odmény povéiené fyzické osoby predsedy
»Spolefenstvi® a na vlastni spravni ¢innost. Vy§i mési¢nich zaloh na jednotlivé sluzby
urci statutarni organ jako meési¢ni podil dle skutecnych nakladii na jednotlivé sluzby
za uplynulé zictovaci obdobi s pfihlédnutim k pfedpokladanym cendm bézného roku, na
ktery se zalohy plati. Statutarni orgdn ma pravo zmenit v prabéhu zuctovaciho obdobi vysi
zalohy na jednotlivé sluzby, a to zejména v mife odpovidajici zmén¢ ceny sluzby ¢i zmeéné
poctu osob rozhodnych pro rozactovani. Vlastnik, nebo spoleény zastupce ma pravo
pozadovat Upravu vyse zaloh ze stejného diivodu jako v pfedchozi véte.

Néklady na sluzby se rozictuji nasledovné:

a) naklady uvedené v odstavci 1, pismeno a) se rozacétuji podle poméru namétenych
hodnot na podruznych vodomérech; neni-li provedena instalace podruznych
vodoméra ve vSech jednotkach, rozhoduje o rozuctovani téchto naklada
shromazdéni,
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b) naklady uvedené v odstavci 1, pismena b) a c¢) se rozactuji podle pravniho
piedpisu, kterym se stanovi pravidla pro roztctovani nakladl na tepelnou energii
pro vytapéni a ndkladlii na poskytovani teplé uzitkové vody mezi konecné
spottebitele (nyni vyhlaska ¢. 372/2001 Sb.),

c) naklady uvedené v odstavci 1, pismena d) — g) se rozuctuji podle poctu osob
rozhodnych pro rozac¢tovani, nestanovi-li pravni piedpisy a vyhlasky jinak.

Osobou rozhodnou pro rozactovani se rozumi:

a) vlastnik, nebo spole¢ny zastupce jednotky, nepfenechal-li jednotku do uzivani, a
osoby, u kterych lze mit za to, Ze s nim budou zit v jednotce v souhrnu po dobu
delsi nez dva mésice v prubéhu zictovaciho obdobi,

b) najemce bytu a osoby, u kterych lze mit za to, Ze s nim budou zit v jednotce
Vv souhrnu po dobu delsi nez dva mésice v priub&hu zuctovaciho obdobi.

Vlastnik, nebo spolecny zastupce jednotky je povinen bez zbyteéného odkladu pisemné
oznamit zmény v poctu osob rozhodnych pro roziuctovani, dle ¢lanku 9, odstavce 6.

Vyuctovani zaloh na thradu za sluzby se provadi jedenkrat za zc¢tovaci obdobi, a to
nejpozdéji do Ctyi méesicti po skonceni zuctovaciho obdobi.

Vzijemné finanéni vyporadani ptfeplatki a nedoplatkti se provede nejpozdéji do Ctyt
mésicl ode dne doruceni vyactovani vlastniku jednotky.

Vlastnik, nebo spole¢ny zastupce jednotky mize pfipadné namitky ke zptsobu a obsahu
vyuctovani sluzeb predlozit neprodlené po doruceni vyuctovani, nejpozdéji vsak do tficeti
dnli ode dne doruceni.

»Spolecenstvi je povinno na zdkladé pisemné Zadosti vlastnika, nebo spolecného
zastupce jednotky nejpozdéji do péti mésici po skonceni zuctovaciho obdobi dolozit
vlastnik, nebo spole¢nému zastupci ceny jednotlivych sluzeb, zplsob stanoveni vyse zaloh
na tyto sluzby, zpiisob rozuctovani uvedenych cen sluzeb, provedeni vyactovani sluzeb a
umoznit vlastniku potizeni kopii podkladii podle téchto stanov.

zpusobu rozuctovani  sluzeb rozhodne shromazdéni; nedojde-li  k rozhodnuti
»Spolecenstvi®, rozuctuji se naklady na sluzby podle zédkona ¢. 67/2013 Sb.

Clanek ¢&. 16
Majetek a hospodareni spolecenstvi

»Spole€enstvi® hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jednotek na
uhradu piispévkit na spravu domu a pozemku, déale s financnimi prostiedky
poskytovanymi vlastniky na thradu sluzeb spojenych suzivanim jednotek a dal$imi
finan¢nimi prostfedky ziskanymi v ramci ¢innosti ,Spolecenstvi®.

Véci prava a jiné majetkové hodnoty, které nabude ,,Spoleenstvi®, mize uzivat jen
k Géelim uvedenym v ustanoveni ob¢anského zakoniku (dale jen ,,0Z“) o bytovém
spoluvlastnictvi a téchto stanovach.

Vlastnici, nebo spole¢ni zastupci jednotek v poméru odpovidajicim jejich podilim na
spole¢nych ¢astech ruci za dluhy ,,Spolecenstvi®.
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V piipad¢ prodleni s penézitym plnénim pfispévku na spravu ,,domu a pozemku“ a
S penézitym plnénim zalohovych plateb na sluzby spojené s bydlenim je povinen vlastnik,
nebo spolecny zastupce zaplatit urok z prodleni ve vysi stanovené nafizenim vlady (.
351/2013 Sb. § 2) v platném znéni.

Clanek &. 17
Zanik ,,Spole¢enstvi“

»sSpolecenstvi® zanikd vymazem z rejstiiku spolecenstvi vlastnikd.

Clanek ¢. 18
Zavéreéna ustanoveni

Pii vykonu funkce ptedsedy ,,Spolecenstvi® zastupuje Ing. Oldfich Kuchaf, datum
narozeni 18. srpna 1941, Chabatovickd 1323/15, 182 00 Praha 8. Pfedseda Cini pravni
jednéni za spoleCenstvi a podepisuje je tak, ze k vypsanému ¢i otiSténému néazvu
spoleCenstvi pfipoji sviij podpis.

Zméni-li se prohlaseni vlastnika, vyhotovi statutarni organ ,,SpoleCenstvi bez
zbyte¢ného odkladu jeho uplné znéni a zalozi jej do sbirky listin ve vefejném rejstiiku a
do katastru nemovitosti. To plati i v pfipad€, jsou-li nalezitosti prohlaseni uvedeny ve
smlouvé o vystavbe.

Nevyplyva-li ze zakona, nebo z téchto stanov néco jiného pouziji se pfimétené ustanoveni
o spolku (§ 1221 OZ). Spolek je upraven OZ v § 210-302.

Tyto stanovy vychazeji zustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik,
a souvisejicich pfedpisii zejména natizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., zdkona €. 67/2013 Sb.,
kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych
s uzivanim bytd a nebytovych prostorit v domé s byty, a provadéciho natizeni vlady ¢.
366/2013 Sb., o pravé nékterych zaleZitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim.

Tyto stanovy jsou ulozeny ve sbirce listin rejstiiku spoleCenstvi vlastnikii jednotek
u Méstského soudu v Praze a jsou k dispozici u statutarniho organu spolecenstvi.



